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                                             يسرا ثروت محمد .د                                              
 مدرس بقسم الدراسات الإسلامية                                                 

 جامعة المنيا –كلية الآداب                                               
 

 الملخص:
العصوووور عقووووود التووووايم شووووير مووووي العقووووود التسووووو  ية التووووي  هوووورت فووووي  

الحديث، والتي بدأت تظهر على الساحة بشكل كبير مووي لوولت التوورو ى للقوور  
والأماكي السياحية على وجه جذاب مي للت الدعوات المباشرة إلى الحفلت، 
وتوز ع الهدايا، وتسهيلت يتم الإشارة إليهووا بير قووة تاعوول المسووتفيد يشووتر  فووي 

ت التي ناقشت قضايا عقد التايم هذا الأمر، ومي هنا  هرت العديد مي الدراسا
شير ، مع الإشارة إلي كيفيته، وحكمه، وطرق التعامل معه؛ لكي علووى الاانوو  
الآلوووور لووووم تنوووواقا الكسيوووور مووووي الدراسووووات قضووووية الالتزامووووات التعاقديووووة بير قووووة 
واضوووحة والتووووي تلوووول المالووووا والمسووووتفيد، لوووذا جووووا  موضووووو  دراسووووتنا الحاليووووة 

ية في عقود التايم شير وووو عقد اقتسووام الوقووت وووووو دراسووة بعنوان: الالتزامات التعاقد
فقهية قانونية مقارنة، ومي أهم النتائى التووي توتوولت إليهووا أن عقووود التووايم شووير 
موووي العقوووود التوووي تنسووو  التعامووول موووع الوحووودات السوووياحية التوووي تلووول المالوووا 

لتووزام بهووا والمسووتفيد بالوحوودة ، لووذا كوول منهمووا لديووه التزامووات وضوومانات ياوو  الا
والتحوور  فيهووا، وتيبيقهووا طبقووا للبنووود الموضووحة لوولت العقوود، كووذلا مووي أحوود  
تور التعاقد في التايم شير بيي المالا والمستفيد هووي تووورة الشووركة فووي تملووا 
المنفعوووة فقوووص، وتلووول بوووذلا ملوووا المنفعوووة دون العووويي وهوووي توووورة موووي قبيووول 

 الإياارة.
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 المقدمة:
للعالميي  لة والسلم على المبعو  رحمة  الحمد لله رب العالميي، الص 

عليا يا رسوت الله تلى  ا محمد لاتم الأنبيا  والمرسليي، تلة وسلما  سيدن
 الله عليه وسلم.

 وبعد ،،،،                  
فلقد تسببت السورات العلمية والصناعية والإعلمية وغيرها في الفترة   

حياة الناس، وفي حدو  أنظمة جديدة للحياة  الأليرة مي الزمي في تغيير نمص 
غير معهودة مي قبل، وإنتاج واقع تغيرت فيه التصورات الاجتماعية والأنظمة  
والقوانيي، وتعقدت فيه المعاملت المالية، فأتبحت معها المسائل الفقهية 
 المدوّنة في الكت  الفقهية قليلة الشبه بالحياة الواقعية، ولم يعد بمقدور الف يه
الماتهد المتلصل أن يفصل في قضية مي القضايا المتداللة تدالل شرعيا  
اقتصاديا أو طبيا أو غير ذلا، وأتبحت الحاجة ملحة في زماننا إلى اجتهاد 
جماعي يضم إلى المتلصصيي في علوم الشر عة نظرائهم مي المتلصصيي  

 في العلوم الألر  أثنا  الاجتهاد في القضية الميروحة.
لتايم شير مي العقود التسو  ية التي  هرت في العصر عقود او 

الحديث، والتي بدأت تظهر على الساحة بشكل كبير مي للت الترو ى للقر   
 ،والأماكي السياحية على وجه جذاب مي للت الدعوات المباشرة إلى الحفلت

ي وتسهيلت يتم الإشارة إليها بير قة تاعل المستفيد يشتر  ف ،وتوز ع الهدايا
هذا الأمر، ومي هنا  هرت العديد مي الدراسات التي ناقشت قضايا عقد التايم 

لكي على الاان    ، وطرق التعامل معه؛وحكمه ،شير ، مع الإشارة إلي كيفيته
الآلر لم تناقا الكسير مي الدراسات قضية الالتزامات التعاقدية بير قة  

دراستنا الحالية   تلل المالا والمستفيد، لذا جا  موضو والتي واضحة 
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بعنوان: الالتزامات التعاقدية في عقود التايم شير وووو عقد اقتسام الوقت وووو دراسة 
 فقهية قانونية مقارنة.

 أهمية الدراسة وأسبابها:
 تتضح أهمية الدراسة وأسبابها مي للت ما يلي: 
تقع على المالا الغاية وهي رغبة الباحسة في بيان الالتزامات التي  ▪

 إجرا  العقد، ومناقشتها ، وبيان آليات التنفيذ لها . ستفيد عندوالم
عمل دراسة مستفيضة تضاف إلي المكتبة العربية عي وجهة نظر   ▪

نل عليها في    الشر عة والقانون في الالتزامات التي ترتبص بالعقد، و  
 بنوده.

ة الماامع مناقشة وجهة نظر المؤسسات الفقهية في هذا العقد، ولات ▪
اهات  الالشرعية هي مي لأن المؤسسات  الفقهية في العالم كله؛

 التنفيذية للأحكام.
 ،كسرة المستادات الفقهية للعقود والمعاملت المالية في العصر الحالي ▪

ومي بينها عقود التايم شير التي تحتاج إلي دراسة وافية مي للت  
 . لالتزامات التعاقدية بهذا العقدبيان ا

إبرام   عندبيان النصوص الفقهية والقانونية المتعلقة بهذه الالتزامات  ▪
 التيورات التي استحدثت في القيا  السياحي. ، و العقد

 إشكالية الدراسة:
الإشكاليات مي للت مناقشة التساؤلات   تحاوت هذه الدراسة بيان 
 التالية: 

ومن ، وأحكامه القانونية والتزاماته، وأنواعه ،ما عقد التايم شير
 .ما يلي خلاله يتم بيان
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 ما الالتزامات التعاقدية اللاتة بالمستفيد في عقود التايم شير . ووو 
 التايم شير.ما الالتزامات التعاقدية اللاتة بالمالا في عقود ووو      
 ما معنى اقتسام الوقت .وووو      
 ما الآثار المترتبة على إجرا  هذا العقد .ووو 
 ما النصوص القانونية التي تحكم هذه الالتزامات .ووو      

 منهى الدراسة: 
مي للت الليوات  المقارن تعتمد الدراسة على المنهى التحليلي  

 التالية: 
 المتعلقة بالدراسة مي كت  الفقه والقانون.جمع المادة العلمية  .1
 التأتيل النظري للمفاهيم المتعلقة بالدراسة.  .2
تحديد المسائل الأساسية المتعلقة باان  المالا والمستفيد مي هذا  .3

 العقد.
تحليل المسائل الفقهية المتعلقة بتلا الالتزامات التي تلل المالا  .4

 والمستفيد .
 القانونية المتعلقة بهذه الالتزامات .بيان وجهة النظر  .5
 توثي  المادة العلمية مي مصادرها الرئيسة.  .6
 عزو الآيات القرآنية مي للت اسم السورة ورقم الآية. .7
تلر ى الأحاديث النبو ة الواردة في الدراسة مي الصحيحيي، وإذا  .8

لديهما، لرجت الأحاديث مي ب ية المصنفات،   اثبت عدم وروده
 لي حكمها.مع الإشارة إ

 الدراسات السابقة:   
 مي الدراسات السابقة التي دارت حوت الموضو : 
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 . عقد التملا الزمني الدكتور: عبدالستار أبو غدةالدراسة الأولى:     
عقد المشاركة الزمنية ووو التايم شير ووو الدكتور: محمد علي الدراسة السانية:     
 .القر 

عقود البيع والتأجير بنظام المشاركة في الوقت،  الدراسة السالسة:         
توره وأحكامه، بحث تكميلي لنيل درجة الماجستير، ز د بي عبدالعز ز 
الشسري، مقدم لقسم الفقه المقارن بالمعهد العالي للقضا ، جامعة الإمام محمد 

 بي سعود الإسلمية، الر اض.
أتيل النظري كذلا العديد مي البحو  الفقهية التي دارت حوت الت 

 للعقد وما يتعل  به.
وتلتلف هذه الدراسات عي الدراسة الحالية أن دراستنا تلفت النظر إلي  

قضية الالتزامات التعاقدية التي تلوت لليرفيي ووو المالا والمستفيد ووو إجرا  هذا  
 العقد مع بيان وجهة نظر الشر عة والقانون في هذه الالتزامات . 

 لية الدراسة: 
 ، وثلثة مباحث ،وتمهيد ،يتكون هذا البحث مي مقدمة         
 ، على النحو التالي :ولاتمة

 المقدمة: 
وفيها مدلل إلى موضو  الدراسة مع بيان أسبابه، وأهميته، ومنهايته،   

 والدراسات السابقة ، ولية البحث . 
 التمهيد:   ح يقة عقود التايم شير في الواقع المعاتر  ، وفيه:

 أولا:  مفهوم عقود التايم شير .
  .ثانيا: نشأة عقود التايم شير وتيورها

 ثالسا: أركان عقود التايم شير في الفقه والقانون.
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 رابعا:  مفهوم الالتزامات التعاقدية.
 المبحث الأوت: الإجارة وعلقتها بعقود التمليا الزمني:
 الميل  الأوت: ح  التمليا الزمني وعلقته بالإجارة .

 الإجارة وعقد التمليا الزمني.بالميل  الساني : تور العقود المرتبية 
:  الالتزامات التعاقدية المتعلقة بالمالا في الفقه والقانون ، سانيالمبحث  ال

 وفيه:
الالتزام الأوت: مد المستفيد بالنشرات التفصيلية الملتلفة المرتبية بعقد التايم  

 شير .
 المالا بإعيا  المستفيد حقه في الأرباح.الالتزام الساني : التزام 

الالتزام السالث: تلفيف مالا الوحدة لحدة التكدس الناتاة عي الحركة 
 الموسمية للسياحة.

 : اعتبار المالا  المستفيد شر كا  في الوحدة للت فترة التعاقدالرابعالالتزام 
 هل  الوحدة .: التزام المالا بالتعو ض للمستفيد عي  اللامسالالتزام 

:    الالتزامات التعاقدية المتعلقة بالمستفيد في الفقه والقانون، لثالمبحث السا
 وفيه :

الالتزام الأوت: يقع على عات  المستفيد تنفيذ البنود الواردة في العقد كما هي 
 ولاتة طر قة الانتفا .

 الالتزام الساني: التزام المستفيد بقاعدة أن الفر  يتبع الأتل .
 الالتزام السالث : بموج  العقد لا يتنازت المستفيد عي أي ح  مي حقوقه.

الالتزام الرابع:  مي ح  المستفيد الرجو  في التعاقد للت الفترة التي حددها  
 القانون .



 دراسة فقهية قانونية مقارنة : الالتزامات التعاقدية في عقود التايم شير )عقد اقتسام الوقت(

 م(2023)يناير  1، ع 96مجلة الآداب والعلوم الإنسانية، مج                          101

 

الالتزام اللامس:  يح  للمستفيد الانتفا  باميع السليات المقررة بموج  هذا 
 العقد .
 اللاتمة. 
 والمراجع.المصادر 
 التمهيد :

                                                                                    
 ح يقة عقود التايم شير في الواقع المعاتر.

 أولا : مفهوم عقود التايم شير وتيورها .
 توطئة: 
؛ لأنها  هرت العقود القانونية مي حيث النشأة عقود التايم شير مي 

في بداية الأمر ضمي الفكر القانوني، ومي هنا لم يكي هذا العقد موجود في 
الفكر الفقهي الإسلمي؛ لكنه يقع تحت عات  الكسير مي المسميات التعاقدية  

  في الفقه الإسلمي. 
حة  يعتمد على الوقت، عرف في قياعي السيا  time shareنظام و 

والسفر و قصد به عند منظمة السياحة العالمية:" ح  الامهور في تملا 
عيلة والتمتع بفترة مي الوقت كل عام في أي وسيلة إقامة سياحية ماهزة  

، و عنى بذلا الانتفا  بعيي تأبيدا  أو تأقيتا  (1)  بعدد مي اللدمات والتسهيلت"
 .(2) بالاتفاق بيي ماموعة مي الناس

علينا قبل التيرق إلى أركان وأحكام وشروط التايم شير  لذا وج   
توجيه البحث إلى عرض المفاهيم المتعلقة بالمصيلح عند أتحاب الفقه  
والقانون، وأيضا عرض المعاني ذات الصلة ثم الحديث عي نشأتها لد  

 الفقها  وأهل القانون، على النحو التالي:
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 م شير في الفقه .وووووو مفهوم عقود التاي                 
 ووووووو مفهوم عقود التايم شير في القانون .                
 وووووو الألفاظ ذات الصلة بمصيلح التايم شير.               

] عقد اقتسام الوقت ووو عقد المشاركة بالوقت  وووو عقد الملكية المؤقت )     
 التملا الوقتي ( وووووو عقد الملكية الازئية  [ 

 و مفهوم عقود التايم شير في الفقه .1
جا  تعر ف مامع الفقه الإسلمي بماليز ا في مقدمات هذه التعر فات  

حيث جا  ما نصه :" هو عقد على تملا حصل شائعة إما على سبيل  
الشرا  لعيي معلومة على الشيو  ، وإما على سبيل الاستئاار لمنافع عيي  

ا  بالعيي المملوكة أو المنفعة المستأجرة  معلومة لفترة ما بحيث يتم الانتف
بالمهايأة الزمنية أو بالمهايأة المكانية مع تيبي  ليار التعييي في بعض 

 .(3)الحالات لالتصاص كل منهم بفترة زمنية محددة" 
تادر الإشارة أن نظام التايم شير ارتبص في الفقه الإسلمي بقضية  

لا الكسير مي المتلصصيي في الفقه  تنظيم الوقت مع المنفعة، فأشار إلى ذ
 الإسلمي عند تعر فهم لعقود المنفعة التي تبرم بيي الأفراد .

فقد عرفه محمد أكرم بقوله :" هو عقد شرا  عيي أو ملكية منفعة لفترة   
محددة أو مشاعة في وحدة معينة أو موتوفة في عقار معيي قابل للمبادلة 

 . (4) بعقار آلر أحيانا"
لدكتورة نار مان عبدالقادر بقولها:" النظام الذي يتيح للشلل  وعرفته ا 

أن يشتري حصة في وحدة إقامة سياحية أو له ح  الانتفا  بها، مع اشترا  
آلر ي معه في باقي الحصل على أن يتقاسموا هذه الوحدة فيما بينهم ، 

 . (5)بحيث يحصل كل منهم على فترة مي الوقت لقضا  إجازته "
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الشتري بقوله :" هو عقد يتم به شرا  ملكية عيي أو منفعة  وعرفه ز د 
لمدة محددة أو مشاعة في وحدة معينة وبعقار محدد وقابل لمبادلته بعقار آلر 

 . (6) أحيانا " 
وعرفه الأستاذ عبدالفتاح إدر س بأنه :" عقد يتم به شرا  منفعة لمدة  

لمبادلة بعقار آلر ، محددة في عيي مفرزة أو مشاعة في عقار محدد يقبل ا
 . (7)وقد أطل  على هذا العقد تا الانتفا 

 في القانون : time shareووو مفهوم عقود التايم شير  2
 timeالتلفت التعر فات والمصيلحات المتعلقة بنظام التايم شير  
share  إلي العديد مي المعاني حس  رغبة المشر  في الربص بيي المنفعة

 والحصة الشائعة مي هذا الأمر.
التايم شير عند المشر  العماني  time shareفناد أن تعر ف عقد  

هو : النظام الذي يتيح للشلل شرا  حصة غير مفرزة  في وحدة فندقية  أو 
تعمات للحصة بمشاركة  سياحية، أو الحصوت على ح  انتفا  أو ح  اس

آلر ي في باقي الحصل، أو اقتسام وقت الاستلدام لهذه الحصة فيما بينهم، 
 .(8)بحيث ينتفع كل منهم بها للت المدة الزمنية المحددة له كل عام

وعلى ضو  هذا التعر ف الساب  ناد أن المشر  العماني ، وضع  
 ضوابص لعقود التايم شير، وهي:

التملا الازئي في حصة سوا  كانت معلومة التفاتيل أو غير إتاحة  .1
 معلومة في وحدة فندقية أو سياحية .

 يتيح العقد المشاركة الاماعية في باقي الحصل و ح  لهم المنفعة. .2
يتيح العقد مشاركة ماموعة أشلاص في حصة واحدة، و كون هنا   .3

 اقتسام زمني على هذه المنفعة فيما بينهم .
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  المصري تحت مسمى عقد الإجارة اليو لة فيما نصه:"  وعند المشر 
أن يكون التعاقد بموج  نظام عقد المشاركة بالوقت عي طر   الإياار  

، ومي سمات العقد عند المشر  المصري يعد مي عقود (9") اليو ل
المشاركة التي تتحدد بوقت معيي، وبل أحيانا تكون طو لة المد  لفترات  

 ا المنفعة.طو لة تتحدد مي للله
 الألفاظ ذات الصلة بمصيلح التايم شير:

عقد التايم شير مي العقود الزمنية التي استلت مي قضية اقتسام الوقت  
، لذلا ناد أن هنا  العديد مي المصيلحات الفقهية والقانونية التي  
عبرت عي ماهية المصيلح بتفاوت بسيص في معنى يرجع إلى نظرة  

ه القضية، فناد أن مصيلح التايم شير ارتبص  المشر  أو الف يه إلي هذ
 بنظر ة الوقت الذي يرتبص بها العديد مي العقود منها:

 عقد اقتسام الوقت .  (1)
 عقد المشاركة في الزمي . (2)
 عقود الملكية المؤقتة ) التملا الوقتي(. (3)
 التملا الزمني. (4)
 التملا الازئي. (5)
 تقاسم الملكية. (6)
 المشاركة بالمنفعة. (7)

 الوقت:ـــــ عقد اقتسام 
ومعناه: توز ع الانتفا  بعقار أو منقوت بيي عدة أشلاص بحيث لا  

يكون لكل منهم الح  في شغل هذا العقار أو المنقوت إلا لمدة مي الزمي 
 .(10)سنو ا، وذلا لمدة طو لة ، وربما بصفة دائمة 
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 ــــ عقد المشاركة في الزمن:
يشير هذا العقد إلى قضية الانتفا  بالوقت مي قبل عدد مي   

المشاركيي ، أي تقاسم ماموعة مي المشاركيي حقوق الملكية أو حقوق 
الانتفا  في وحدة مي وحدات المنتاعات السياحية والفنادق والشاليهات وغيرها  
أو بحيث يلتل المشار  بهذا الح  للت الفترة الزمنية المشتر ة عادة أسبو  

 .(11) مضاعفاته سنو ا 
 ــــ عقد التمليك الزمني:

عرفه عبدالستار أبو غدة بقوله: هو اتفاق بيي ماموعة مي الناس  
يحصل بالتراكم وتنشأ  بينهم مشاركة في الحصوت على منافع وحدات الإقامة 
بمواطي السياحة أو أماكي المناسا، و تيح ذلا الاتفاق تقاسم الوحدات الزمنية  

ينهم ، فهو على الشيو  لاقتسام الوقت أو ح  انتفا  مشتر  على  فيما ب
 .(12) الشيو 

وقيل هو تمكيي عدد مي الأشلاص مي الالتصاص بمنفعة عقار أو   
منقوت على التعاق  الأبدي أو المؤقت مقابل عوض مالي، وتادر الإشارة أن 

مبادلة مات  عقد التملا الزمني  يعتبر بالبيع والإجارة، فوجه البيع مي للت
بمات على وجه الدوام ، أي: بل توقيت في انتقات الملكيات بهذا التبادت، ووجه 
الإجارة مي للت المبادلة على منفعة مدة محددة ، أي تملكيها بعوض في بيع  

 .(13)المنافع
وعرفه المامع الفقهي بماليز ا : هو عقد على تملا حصل شائعة ،  

علومة على الشيو ، أو على سبيل الاستئاار  إما على سبيل الشرا  لعيي م
لمنافع عيي معلومة لمدة متعاقبة أو الاستئاار لمنافع عيي معلومة لفترة ما 
بحيث يتم الانتفا  بالعيي المملوكة أو المنفعة المستأجرة بالمهايأة المكانية، مع 
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تيبي  ليار التعييي في بعض الحالات لالتصاص كل منهم بفترة زمنية  
 .(14)محددة

 ــــ طبيعة "التايم شير":

تقوووم هووذه المعاملووة علووى بيووع وحوودة سووكنية علووى التأبيوود، أو تأجيرهووا لموودة 
طو لووة تصوول إلووى لمسوويي سوونة، علووى أشوولاص كسيوور ي، يعوويي وقتهووا بأسووابيع 
محووووددة فووووي السوووونة بووووسمي حووووات، أو مقسووووص، و حوووو  للمشووووتر ي أو المسووووتأجر ي 

الفتووورة الزمنيوووة الملصصوووة لهوووم، أو إياارهوووا، أو الانتفوووا  بهوووا شلصووويا، لووولت 
هبتهووا، أو تور سهووا أو حتووى تبادلهووا بوحوودات ألوور  فووي ملتلووف دوت العووالم فووي 

 . (15)إطار برنامى منظم مي قبل منظمات لاتة
وعوودم تحديوود المصوويلحات فووي "التووايم شووير" وعوودم فهمهووا فهمووا تووحيحا 

ت ري الناس إلا مووا تر وود هووي أن التي اعتادت أن لا -مكنّت الإعلنات التاار ة 
علووى أن توووحي إلووى النوواس أنّ  -يوو روه، والتووي تفوّقووت علووى البيووان سووحرا وبلغووة

شرائهم حصة "تايم شير" ياعل موونهم مووالكيي لأموول  وعقووارات، وأنهووم بووذلا قوود 
 دللوا نادي أثر ا  العالم المتعامليي بأرقام ليالية، لم يحص قارون بها علما.    

ه المعاملووة تعوويا فووي عهوود تيورهووا، ولكسوورة الصووور التووي يووتم ما زالووت هووذ
بهووا تسووو   بوورامى هووذه المعاملووة مووا زات هنووا  للووص فووي تيبيوو  مصوويلح "تووايم 
شير" على مصداقه، كما أن  سدنة القوووانيي أنفسووهم لا يتمكووون مووي الحكووم فيهووا 

كمووا  إلا بالرجو  إلى وثووائ  العقووود الموقّعووة بوويي اليوورفيي كوول حالووة علووى حوودة. 
ات)16أن هووووذه المعاملووووة تاووووري فووووي الفنووووادق) عوووو  ( السووووياحية، وفووووي 17( والم نْا 

تووور نووادرة فووي العيووادات اليبيووة الماهووزة، أو اليووائرات، وهووي ماووالات تحموول 
فووي جملتهوووا طابعووا لووودميا، وهوووو تقووديم لدموووة السووكي أو الإقاموووة، أو إلووو  . . ، 
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ولأنه لم تعم بها البلو  بعد في عالمنا الإسلمي أر  أن نكيّفها بما عليه الواقووع 
يها، وهو   .-إن شا  الله-ما أوضحهالح يقي بيي عاقد 

 ثانيا: نشأة عقود التايم شير وتيورها، مع بيان عيوبها ومميزاتها .
م ثم الولايات 1967م ثم فرنسا عام 1963نشأ في سو سرا عام  

م ، وبعدها انتشر في ب ية دوت  1975م ثم بر يانيا 1969المتحدة الأمر كية 
صر، وبسب  العولمة م، دلل هذا النشاط إلى م1986العالم ، وفي عام 

 .(18) وسيادة النظام الاقتصادي ، انتشر في ب ية الدوت العربية
وتأتي الولايات المتحدة الأمر كية في مقدمة هذه الدوت التي تعمل   

  % 32منتاع سياحي ، تمسل نسبته  1670بنظام التايم شير حيث يوجد بها 
 مي حام المنتاات المتاحة على مستو  العالم .

 نظام التايم شير:عيوب 
و فشل نظام التسو   لهذا النظام مي ناحية الشركة والأشلاص المتعاقديي 1

فمي ناحية الشركة أحيانا لا تفي بالبنود المبرمة دالل العقود، وأحيانا  
الأشلاص لا يحسنون قرا ة العقود مما ياعلهم يقعون في بعض المشاكل 

 أثنا  الممارسة الح ي ية لهذا النظام.
الإلحاح الملل مي قبل المسوقيي على العمل  في الأسواق التاار ة  و 2

 والنوادي والشوار  العامة .
 المميزات:

و توفير المبالغ المالية الكبيرة التي كانت تتاه نحو سياحة الأفراد وإنفاقها 1
 على الفنادق والوحدات اللاتة . 
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المتاحة في العقد وعلى   و يح  للمتعاقد على نظام التايم شير الانتفا  بالمدة2
 هذا يح  له أن يستسمر هذه المدة كأن يقوم بإجارتها على سبيل المسات. 

و الأح ية في تغيير المكان في الكسير مي العقود التي تبرم على نظام التايم 3
 شير حتى لا يحد  ملل لد  المتعاقد .

لة في عقود و توفير نفقات التاهيزات والصيانة ، هذا مي ضمي البنود الدال4
 التايم شير. 

و إتاحة فرتة لليبقة المتوسية في الأح ية للسياحة والتنزه مقابل الأقساط  5
التي تدفع دون تحمل المبالغ الكبيرة مرة واحدة ، هذا الأمر لا تستييع  

 اليبقات المتوسية ال يام به .
 تيور عقود التايم شير:

ياار مي حيث تبادت  ارتبيت عقود التايم شير في البداية بنظر ة الإ 
المنفعة مقابل الأجر المادي سوا  ارتبيت هذه المنفعة بعيي مؤجرة وقتية  

 محددة المدة والمكان، أو ارتبيت بعيي مؤجرة غير محددة الزمان والمكان.
 لذلا مرت عقود التايم شير بعدة مراحل كالتالي: 

 المرحلة الأولى: شرا  النقاط دالل المؤسسات والفنادق.
 رحلة السانية: اقتسام الوقت لمنفعة المشاركيي ومسميات عقوده.الم

 المرحلة السالسة: الدوت التي عملت إضافة مسميات ألر  لهذا العقد.
 المرحلة الأولى: شرا  النقاط دالل المؤسسات والفنادق .

م، في سو سرا ، عبر  1962كانت بداية  هور عقود التايم شير عام  
، ارتبيت بعمل طر قة لشرا  عدد مي النقاط دالل   HapimagKمؤسسة 

الفنادق ، بحيث تقوم هذه المؤسسة بتقييم الفنادق ، وإعيا  كل فندق عددا 
منها، معينا مي النقاط تبعا لمستواه ومميزاته، فيقوم المشتري بشرا  عدد معيي 
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و كون له ح  الإقامة في الوقت المناس  له، وتابعت ذلا فرنسا عام 
م، وفي إسكتلندا عام 1969م، ثم الولايات المتحدة الأمر كية عام 1967
 .(19) م 1975

 
 
 

 المرحلة السانية: اقتسام الوقت لمنفعة المشاركيي ومسميات عقوده.
قتسام الوقت، وردت في فترة مي الزمان وتحديدا بعد انتشار نظر ة ا 

العديد مي المسميات التي ترتبص بالعقود يمكي القوت أن جلها يحمل المعنى 
المقصود مي عقود التايم شير، كعقد نظام اقتسام الوقت يرتبص بفكرة اقتسام 
الوقت بير قة محددة لوحدة محددة أو مكان سياحي يستفيد المشاركيي به كل  

 عام فترة زمنية محددة .
تملا العيلت : وهو عقد يتم للت فترة العيلة السنو ة  أو عقد  

 يستفيد به المشتر  وتحديدا في عيلته التي يحددها سنو ا .
أو عقد المشاركة الزمنية أو المشاركة بالوقت : وهنا العقد يلل   

المشاركة والاستفادة بالعيي في زمان ووقت محدد دون التيرق إلى تملا جز   
 مي عينها. 
لملكية الدور ة أو المتعاقبة : وهنا تكون العقود مرتبية  أو عقد ا 

بدوران الملكية الزمنية مرة ملتلفة في زمان ملتلف حس  توز ع المشاركيي  
على العام كله فمسل إذا وقعت الاستفادة للمشتر  في فترة الصيف في هذا 

 العام ، فتقع له الاستفادة في العام المقبل في فصل الشتا  ، وهكذا .
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أو عقد التملا الزمني والذي يقصد به أن تكون الوحدة أو العيي ملكا  
 .(20)كامل لشلل معيي في فترة زمنية معينة يفعل فيها كيفما يشا  
 المرحلة السالسة: الدوت التي أضافت مسميات ألر  لهذا العقد.

وأركانه وهي العقود المحددة التي تناولت ما يرتبص بمفهوم التايم شير  
؛ وذلا لظهور هذا العقد ومنفعته على الساحة الاقتصادية ، وتدالل الفنادق  
وتعاملتها مع شركات التسو   العقاري، لذا عملت بعض الدوت على البحث 
عي تكييف فقهي للح  الملوت للمستفيد مع اتلاذ مسميات ألر  بنا  على  

 هذا العقد في بعض الدوت ، ومنها ما يلي :
القانون البرتغالي: أنشأ حقا عينينا سماه : ح  الاستعمات العقاري  •

 المؤقت .
 القانون اليوناني: اعتبر عقد التايم شير تحت عقد الكرا . •
القانون الأوربي : والذي سماه عقد حماية الحائز ي  لبعض أشكات  •

العقود المتضمنة لاكتساب ح  استعمات مؤقت وارد على أموات 
 عقار ة .

ون الفرنسي: جعل عقد التايم  شير ضمي عقد قانون حماية  القان •
 الاستهل  .

وبذلا يعود نظام التايم شير إلى بداية الستينات مي شركة سو سر ة ، 
واشتمل أولى وهو شرا  الأسابيع في جبات الأل  الفرنسية عام  

 م ، كذلا في الولايات المتحدة الأمر كية .1967
 ير في الفقه والقانون:ثالسا: أركان عقود التايم ش

 أ: أركان عقود التايم شير في الفقه الإسلمي .
 ترتبص عقود التايم شير في الفقه الإسلمي ، بأركان هي : 
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 الركي  الأوت: العقد .
 الركي الساني : العاقد .

 الركي السالث : المتعاقد .
 الركي الرابع : المنفعة .

 أولا: العقد.
الشركة بيي الأفراد والشركة، أو بيي الأفراد  هو العقد الذي يتم في    

والوسيا  والشركة، يرتبص هذا الح  ، بح  الاقتسام الزمني أي يكون الفرد 
شر كا في الوحدة ، وعينها وله ح  الانتفا  بها فترة زمنية معينة، أو يشتري 
 استفادة معينة طبقا لعقد معيي لهذه الوحدة أو العيي فترة معينة  في العام ،
وقد يلضع هذا العقد للفترة الإياار ة اليو لة أو القصيرة ، كما قد يكون ح  

 في هذه العيي . (21) عيني
 ثانيا: العاقد.

العاقد قد تكون الشركة أو الوسيا  عي الشركة، فإذا كانت الشركة  
فهي التي تعيي الوسيا  امتيازات معينة لهم بحس  كمية العقود التي تبرم 
في فترة زمنية معينة، إما عي طر   الوسيا  الذيي يتكسبون مي ورا  تقارب 

ينة مي  وجهات النظر بيي المتعاقد  والعاقد، أو يشتري الوسيا  حصة مع
المنفعة تحدد مع الشركة الأم و قومون بالتصرف فيها بالير قة التي تتناس   
معهم، أو يرتبص الوسيا  مع الشركة الأم بعقد الإياارة والمنفعة، و قومون هم 
بيبيعة الحات بإجارة العيي المؤجرة، وذلا لأن المعقود عليه في الإجارة هو  

ض العيي ؛ لأن ال بض لا ينقل المنافع والمنافع لا تصير مقبوضة ب ب
الضمان إلى المستأجر ، فل أثر له في جواز التأجير مي عدمه ، كما أن 
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قبض المؤجر للعيي إذا استأجرها لا يتعذر عليه ؛ لأنها ملكه بللف 
 .(22) الأجنبي
ير  ذلا الإمام ابي عبدالبر،  والنووي ، وغيرهما باواز تأجير العيي   

ال بض لمؤجرها ولغيره ؛ لأن المستأجر يملا منفعة العيي بعقد المؤجرة بعد 
الإجارة فله أن يستوفي  هذه المنفعة بنفسه أو بغيره  بير قة تأجيرها لهذا 

 .  (23)الغير
 ثالثا: المتعاقد.

هو الذي يبحث عي المنفعة وذلا عي طر   الاشترا  الزمني في  
ج  العقد الذي يحدده المتعاقد، المنفعة أو الاشترا  الزماني والمكاني بمو 

وحس  إمكانياته والمنفعة التي يبحث عنها ، و ا  أن ننوه أن المنفعة الأولى 
التي يبحث عنها المتعاقد هي الوقت والاستمتا  بالمكان على أساس  

 الاستمتا  بالعيلت .
 رابعا: المنفعة.

فيهية وهي التي تقع للمتعاقد بموج  هذا العقد فقد تكون منفعة تر  
فقص، أو منفعة ترفيهية استسمار ة، أما مي ناحية المنفعة الترفيهية قد يكون 
العقد المبرم مي أجل الاستمتا  بالعيلت والإجازة فقص عي طر   شرا  نقاط 
زمنية، إما قد تكون المنفعة ترفيهية استسمار ة فقص يشتر  المتعاقد في حصة 

تدو رها كل عام باان  الهدف الرئيسي معينة و ستسمرها في بيعها أو إياارها و 
 . (24) مي العقد، وهو الترفيه الشلصي

أوضحت ذلا ربا البلوط بقولها:" قد تكون المنفعة المملوكة بعوض  
أي منفعة مؤقتة ، وقد تكون المنفعة المملوكة بل عوض وتكون مؤقتة أو 

 .(25) دائمة، وقد تكون منفعة مستمرة لها ولغيرها"



 دراسة فقهية قانونية مقارنة : الالتزامات التعاقدية في عقود التايم شير )عقد اقتسام الوقت(

 م(2023)يناير  1، ع 96مجلة الآداب والعلوم الإنسانية، مج                          113

 

قه الإسلمي ارتبيت المنفعة في العقد بالمهايأة الزمانية وفي كت  الف 
والمكانية، فالزمانية مي حيث تعاق  كل مي الشر كيي على الانتفا  باميع  
الشي  المشتر  مدة معينة بنسبة حصته، والمكانية فهي التصاص كل شر ا  
بالانتفا  ببعض المات بنسبة حصته بحيث ينتفع جميعهم باميع المات 

   معا بوقت واحد .المشتر 
 .(26)ب ووو أركان عقد التايم شير في القانون 

 : هو العقد الذي يلتزم بقواعد البيع العامة التي يحددها القانون .الركن الأول
: تصو ر مبدئي للمنتفعيي مي العقد، والعاقد، والمتعاقد ،  الركن الثاني

ة مشتركة أو عقد ملكية والوسيا  ووووو الشراكات ووو فقد يكون العقد عقد ملكي
 شائعة .

: المنفعة الزمانية والمكانية ، ترتبص المنفعة في القانون بلدمة الركن الثالث
التبادت التي يتيحيها  النظام ، وذلا إذا كان المنتاع الذي يشتري به منضما  
لعضو ة أحد شركات التبادت العالمية، أو يستمتع بلدمة التبادت الداللي في 

 المنتاع الذي اشتر  به أو في المنتاعات التي يمتلكها تاح  المنتاع . 
 الركي الرابع: تحديد نو  الملكية وتنقسم إلى:

 ملكية حصة شائعة .
 أو ح  الانتفا  بوحدة سكنية . 

 أو ح  استعمات الوحدة السكنية .
وعلى هذا يمسل التايم شير عنصر الوسيص بيي أسلوب قضا  
العيلت ما بيي نظام الرحلت الشاملة، وبيي تملا كامل للوحدة السياحية أو  

 .(27)المنزت لقضا  العيلت 
 رابعا:  مفهوم الالتزامات التعاقدية.
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يقصد بالالتزامات التعاقدية هي النصوص القانونية التي ينل عليها   
ند إبرامه والتي يلتزم بها طرفي العقد ، و كونا على وعي دائم بها  العقد ع

 وتنفيذها كما يا ، ومي يمتنع عي تنفيذها يقع تحت طائلة القانون. 
لذا فيما يلل عقود التايم شير يقصد بالتزاماتها التعاقدية هي   

 الملمح الأساسية التي ينبني عليها القانون التي يحكمها و حكم عقودها، وأن
 تنفيذ هذه الالتزامات أمر موج  على جميع الأطراف. 

 مفهوم الالتزام :
الالتزام في اللغة هو لزوم الشي  يلزمه لزما ولزوما ، والتزمه إياه أي:  

فقد ، وفي معنى قوله تعالى:" (28) لزمه، واللزم ما يمتنع انفكاكه عي الشي 
ولازما ، قات الراغ :"  ، أي عذابا عليكم ملزما(29)" كذبتم فسوف يكون لزاما
 . (30)لزوم الشي  طوت مكسه"

والالتزام: لغة هو الاعتناق ، والتزم الشي  أي اعتنقه فهو ملتزم  
 والتزمه بمعنى جعلته في عنقي.

لذلا معنى الالتزام يرتبص باعل الشي  لازما واعتنقه ملتزما به فهو  
 واج  عليه .

 الالتزام اصطلاحا:
هو إلزام الشلل نفسه بإرادته المنفردة لماموعة ضوابص تنشأ مع   

 .(31)العقود والتصرفات وتعد في نظر القانون هي ضمانات العقد 
وفي عرف الأئمة المعاتر ي الالتزام هو إيااب الإنسان شيئا مي   

المعروف على نفسه ميلقا أو معلقا ، ولا يتم إلا بالحيازة بمعنى إيااب  
 .(32) على نفسه إما بالتياره وإرادته مي تلقا  نفسه الإنسان أمر

 الالتزام في مفهوم أهل القانون:
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عرفه المشر  اللبناني بقوله: هو رابية قانونية بيي شلصيي أحدهما   
دائي والآلر مديي، و ترت  بمقتضاها على اليرف المديي تااه اليرف الدائي  

 .(33) الامتنا  عي عملنقل ح  عيني أو ال يام بعمل أو 
يؤلذ على هذا التعر ف القصور على نظر ة الديي فقص، بينما في  

معظم التشر عات يرتبص الالتزام بكل الضوابص القانونية التي تحكم جل العقود 
 في الشر عة أو القانون .

لذا ما عرضه الدكتور البرعي لتعر ف الالتزام عند الإمام السنهوري  
مي التعر ف الساب  حيث قات : الالتزام حالة قانونية يرتبص   كانت دائرته أوسع

بمقتضاها شلل معيي بنقل ح  عيني أو بال يام بعمل أو الامتنا  عي 
 . (34) عمل

فالتعر ف هنا أعم مي تعر ف المشر  اللبناني ؛ لأنه ربص نظر ة   
 الالتزام بكل أنوا  العقود التي تبرم بيي الأشلاص. 

بي الالتزام هو رابية قانونية إما إرادية تنشأ  وعند المشر  المغر  
بمقتضى اتفاق قانوني إرادي أو غير إرادي مي أجل ال يام بنقل ح  عيني أو  

 . (35) ال يام بعمل أو الامتنا  عي عمل
وقد بنى علما  القانون الالتزام على أمر ي التصرف القانوني ، والعمل  

ادة التي تلل الفرد في إجرا  القانوني حيث يامعون في التصرف على الإر 
العقد مي عدمه، والعمل القانوني هو الذي يرتبص بتحقي  الالتزامات الناتاة  

 عي التصرف القانوني لد  
 .(36)الأفراد

ومي هنا ياد الباحث أن هنا  ثمة علقة متواز ة بيي الالتزامات   
والضمانات التي تتعل  بالعقود، فمي أهم الأمور التي تتعل  بتأتيل هذه  
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الضمانات التعاقدية التي ينتى عنها تحق  الالتزامات فيمكننا تعر ف  
ف  عليها  الالتزامات التعاقدية بقولنا: هي ماموعة الضمانات التعاقدية التي يت

اليرفيي أثنا  إبرام العقد والتي تلوت لهما ووو المالا والمستفيد وووو المنفعة 
 الميلوبة مي إجرا  العقد، وإذا تحق  القصور فيها فقد العقد جز  مي بنوده.

لذا في  ل الانفتاح السقافي وتيور نظم الرأسمالية والعولمة واستحدا   
تاج إلي مناط محدد شرعيا وقانونيا ، نظر ة العقود فالكسير مي العقود تح

 هرت في الساحة أيضا أنظمة قانونية وعقود تاار ة مستحدثة تؤثر على  
قيا  مي القياعات المعروفة و ا  عقد دراسة موسعة لقضية الالتزامات  
التي تلل كل عقد منها ومي بينها عقد التايم شير أو عقد اقتسام الوقت ، 

لالتزامات التي تقع على طرفي العقد وهو المالا وما يتعل  بذلا مي معرفة ا
 والمستفيد 

 المبحث الأوت: الإجارة وعلقتها بعقود التمليا الزمني:
 الميل  الأوت: ح  التمليا الزمني وعلقته بالإجارة .

 الميل  الساني : تور العقود المرتبية الإجارة وعقد التمليا الزمني.
 وعلقته بالإجارة . الميل  الأوت: ح  التمليا الزمني

الإجارة في الاتيلح الفقهي هي تمليا )بيع( المنووافع بعوووض، سوووا  
كان ذلا العوض عينا أو دينا أو منفعة.  وتنقسم باعتبار نووو  المنفعووة المعقووود 
عليهووا إلووى قسووميي: إجووارة أعيووان، كاسووتئاار الوودور والسوويارات ونحوهووا.  وإجووارة 

.  ومي شروط الإجارة أن تكون معلومة (37)والحرفيييأعمات، كاستئاار العمات 
الموودة، كموووا أنهوووا تصوووح لموودة تبقوووى فيهوووا العووويي المووؤجرة غالبوووا، طالوووت المووودة أو 

 .(38)قصرت
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ولما كانت الإجارة تمليا منفعة العيي لمدة زمنية معينة.  فينشأ عي ذلا 
حوو  ( المنفعووة لموودة معينووة.  وتووار يسوومى الآن "ب39حوو ، يسوومى بحوو  تملووا)

 التملا الزمني".    
الموووراد بالتمليوووا الزمنوووي الووودوري هوووو إجوووارة العقوووار مووودة معينوووة دور وووا كووول 
سووونة.، ولا موووانع موووي أن يعيوووى المسوووتأجر وثيقوووة "توووكا" يسبوووت فيهوووا حقوووه فوووي 
الانتفا  بالعقار فووي الوقووت المحوودد لووه مووي كوول سوونة.  وتعتبوور هووذه المنفعووة دينووا 

.  ولا ياوز فيها تووألير الأجوورة ولا تأجيلهووا في ذمة المؤجر لا ياوز بيعها بديي
 ولا الاستبدات عنها ولا الحوالة بها ولا عليها ولا الإبرا  منها.  

و نوووود أن نوضووووح طووورق تووووأجير الوووودور فوووي عقووووود الإجوووارة، فتووووؤجر الوووودور 
، (40)بيوور قيي:  أولهمووا: لموودة معينووة تنتهووي بنهايتهووا، وتسوومى كوورا  الوودار وجيبووة

موورة واحوودة، أو توووز  إلووى فتوورات زمنيووة، مشوواهرة، أو معاومووة  وتؤلذ فيهووا الأجوورة
(.  وثانيهمووا: تووؤجر لموودة متاووددة معاومووة أو مشوواهرة، 41أو مياومووة أو مليلووة)

 أو غير ذلا.  

والأتوووول فووووي الإجوووووارة أن تكووووون مناووووزة ، و اووووووز أن تكووووون مضووووافة إلوووووى 
بووويي أن  المسووتقبل.  و لتلوووف الحكووم فوووي إضوووافة توويغة الإجوووارة إلووى المسوووتقبل

ة هوووي  ة.، فالإجوووارة السّابتوووة فوووي الذّموووّ تكوووون إجوووارة  علوووى عووويي أو ثابتوووة  فوووي الذّموووّ
ة، كووووأن يسووووتأجر سوووويّارة   الووووواردة علووووى منفعووووة موتوووووفة مووووع التزامهووووا فووووي الذّمووووّ
موتوفة  بصووفات يتّفوو  عليهووا، و قوووت: ألزمووت ذمّتووا إجووارتي إيّاهووا. فووإن أطلوو  

 ولم يذكر الذّمّة كانت إجارة عيي. 
إجارة العيي هي الواردة على منفعة معيّي، كالعقار والحيوان ومنفعة و 

 الإنسان،  فالامهور لم يفرّقوا بيي هذيي في تحّة الإضافة للمستقبل.  
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،  وقوود أدّ  اشووتراط بيووان (42)و تتعيّي المنفعووة فووي الإجووارة ببيووان المحوولّ 
نفعووة مووي عوويي محوولّ المنفعووة إلووى تقسوويم الإجووارة إلووى إجووارة أعيووان تسووتوفى الم

كنى، وإلووى  معيّنة بذاتها بحيث إذا هلكت انفسلت الإجووارة كاسووتئاار الوودّور للسووّ
ا يحوودّد بالوتووف، فووإذا هلكووت بعوود  إجارة موتوفة في الذّمّة تستوفى المنفعة ممووّ

 التّعييي قدّم المؤجّر غيرها. 

افعيّة اشووتراط رؤ ووة العوويي المووؤجّرة  وعنوود الحنابلووة وفووي رأي عنوود الشووّ
لإجووووارة، وإلّا فللمسووووتأجر ليووووار الرّؤ وووة. غيوووور أنّ الحنابلووووة يقصوووورون قبووول ا

اشتراطه على بعض الإجارات، كرؤ ة الصّبيّ في إجارة الظّئر، وفي إجارة 
 .(43)الأرض للزّراعة، بينما الشّافعيّة يعمّمون ذلا

ر كيي  إذا كانوووت العووويي المتعاقووود علوووى منفعتهوووا مشووواعا ، وأراد أحووود الشوووّ
ر ا  إجارة منفعة حصّته، فإجارتها للشّر ا جائزة بالاتّفاق. أمّا إجارتها لغير الشووّ
ة وفووي قوووت لأحموود (  افعيّة والمالكيووّ ة والشووّ احبيي مووي الحنفيووّ فإنّ الامهووور ) الصووّ

ي البيع، فتاوز إجارة المشا  كما ياوز يايزونها أيضا  ؛ لأنّ الإجارة أحد نوع
بيعووه، والمشووا  مقوودور الانتفووا  بالمهايووأة، ولهووذا جوواز بيعووه. جووا  فووي المغنووي: 
ر ا. وقوود أومووأ إليووه  والتووار أبووو حفوول العكبووريّ جووواز إجووارة المشووا  لغيوور الشووّ
ه  ه عقوود فوووي ملكووه، ياووووز مووع شووور كه، فاوواز موووع غيووره كوووالبيع، ولأنوووّ أحموود، لأنوووّ

ر كان معووا  فاووواز لأحووودهما فعلوووه فووي نصووويبه مفوووردا  كوووالبيع. ياوووز إذا ف علوووه الشوووّ
وعند أبي حنيفة وزفر وهو وجه في مذه  أحمد لا تاوز؛ لأنّ استيفا  المنفعة 
ائع لا يتصوووّر إلّا بتسووليم البوواقي، وذلووا غيوور متعاقوود عليووه، فوول  فووي الاووز  الشووّ

لووى الوجووه الووّذي يقتضوويه يتصوّر تسليمه شرعا . والاسووتيفا  بالمهايووأة لا يمكووي ع
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العقووود، إذ التّهوووايؤ بوووالزّمي انتفوووا  بالكووولّ بعوووض المووودّة، والتّهوووايؤ بالمكوووان انتفوووا  
 .(44)يكون بير   البدت عمّا في يد تاحبه، وهذا ليس مقتضى العقد

افعيّة يايزونهوووا  ة والشوووّ ا إجوووارة العووويي المسوووتأجرة للموووؤجّر فالمالكيوووّ وأموووّ
قبوول ال ووبض أو بعووده، وهووو أحوود وجهوويي للحنابلووة. ميلقووا ، عقووارا  أو منقووولا ، 

والوجه السّاني لهم أنّه لا ياوز قبل ال بض، بنا   على عدم جواز بيع ما لم 
ة إياارهووا للموووؤجّر ميلقوووا ، عقووارا  كوووان أو منقوووولا  قبووول  ي ووبض. ومنوووع الحنفيوووّ
ال بض أو بعده، ولو بعد مستأجر آلر. وهل إذا أجّرها ثووان للمووؤجّر الأوّت 

يل الإجارة الأولى ؟ رأيان: الصّحيح لا تبيل والسووّاني تبيوول، وذلووا لأنّ تب
إياارهووا للمووؤجّر تنوواقض، لأنّ المسووتأجر ميالوو  بووالأجرة للمووؤجّر، فيصووبح 

 .(45)دائنا  ومدينا  مي جهة واحدة، وهذا تناقض
 الميل  الساني : تور العقود المرتبية الإجارة وعقد التمليا الزمني:

  لة: الإجارة اليو  •
دُة   نِيي  موو  ون  الوودُار  و الْأ رْض  سووِ ر  مْ يوو ؤ جِّ ا:  أ نُهوو  ور ت ه  ل  بِب ل ار  ، توو  كانت "ت فْع 
ارِ  ا بِالْلِيوو  لَ مِنْه موو  ن ةر علووى أ نُ كوو  رِ كوول سوو  امر فووي آلووِ ثوو ةِ أ يووُ ة  غيوور ث ل  م عْل وم ة  م ت و الِيوو 

ن ةر و   رِ كوول سوو  ث ةِ أ يُامر مووي آلووِ ة  في ث ل  لوو ون  ب ِ يووُ ة  و   اْع  ر ة  ق لِيلوو  ن ةر أ جووْ لِّ سوو  لوو ون  لِكوو    اْع 
رْطِ الْلِي ارِ  ائِزٌ؛ لِأ نُ هذا ليس بِش  الْأ جْر ةِ لِلسُن ةِ الْأ لِير ةِ، الصُحِيح  أ نُ هذا الْع قْد  ج 

ث ةِ أ يُامر") ار ةِ ب لْ اسْتِسْن ا   ث ل  ج   (.  46في الْإِ
 يي: عقد الإجارت •

أجوووازه فقهووووا  الحنفيووووة للضووورورة فووووي الأوقوووواف.  و"الموووراد بووووه:  أن يتفوووو  
متووولي الوقووف مووع شوولل علووى أن يوودفع مبلغووا مووي المووات يكفووي لعمووارة عقووار 
الوقووف المبنووي المتوووهي عنوود عاووز الوقووف عووي التعميوور، علووى أن يكووون لوودافع 
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حوو  يووور  المات حوو  القوورار الوودائم فووي هووذا العقووار بووأجر سوونوي ضووئيل، وهووذا ال
عووووي توووواحبه و بووووا .    وقوووود  هوووور هووووذا العقوووود إلووووى الوجووووود فووووي عهوووود الدولووووة 

هو، علووى إثوور الحرائوو  التووي شووملت كسيوورا مووي عقووارات 1020العسمانية بعد سنة 
الأوقاف في القسينييينية، فعازت غلتها عي تاديوودها، وتشوووه منظوور البلوودة، 

رات لتعميرها اقتباسا مووي فابتكرت هذه المعاقدة تشايعا على استئاار هذه العقا
طر قوووة التحكيووور فوووي الأراضوووي.  وهوووذا العقووود إجوووارة مديووودة بوووإذن القاضوووي علوووى 
عقووار الوقووف المتوووهي بووأجرة معالووة تقووارب قيمتووه تؤلووذ لتعميووره، وأجوورة مؤجلووة 
ضووئيلة سوونو ة يتاوودد العقوود عليهووا، و ووتم دفعهووا سوونو ا، وذلووا كملوورج مووي عوودم 

 (.  47طو لة، ومي هنا سمي بالإجارتيي)جواز بيع الوقف ولا إجارته مدة 
 المبحث الساني: الالتزامات التعاقدية المتعلقة بالمالا في الفقه والقانون .

الالتزام الأوت: مد المستفيد بالنشرات التفصيلية الملتلفة المرتبية بعقد التايم  
 شير .

حصوت  مي الالتزامات التعاقدية الأولية المهمة في عقود التايم شير  
المستفيد على نشرة تفصيلية توضح المشرو  وتفاتيله الملتلفة، تتضمي هذه  
النشرة كل الأمور التي يمكي للمستفيد السؤات عنها كوتف الوحدة وأجزائها 
بدقة، أيضا توز ع النقاط وجدوت تفصيلي يوضح مد  الاستفادة الزمانية  

 والمكانية .
المشر  لعقد اقتسام يتضح ذلا مي للت نصوص القوانييي عند  
فالعقد والتسو   له مي قبل المالا يعد جانبا قانونيا    share time الوقت

مهما في هذا العقد، و ا  أن تشتمل هذه النشرات على تفاتيل المنشأة، 
ومالكها، وكيفية استغللها، كما لابد أن تشتمل هذه النشرات بيان عي مراحل  

 .(48)لفة تنفيذ عقود المشاركة بالوقت الملت
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ومي هنا فإن معظم القوانييي اجتمعت على الأمور التي يلزم أن  
 تتوافر مي قبل المالا، وتتحق  في الاعلن  اللاتة بعقد التايم شير، منها:

ووو يرتبص اعلن عقد المشاركة بالوقت بالإعلنات التاار ة مي هنا يلزم 1
الاعلن كأن يشير في الاعلن  المصداقية، والبعد عي التضليل أو اللدا  في 

إلى إمكانية تغيير مكان الاستفادة ونقله مي دولة إلى دولة ألر  فيفهم مي 
، لذا الشفافية في (49)ذلا أن تكاليف السفر والإقامة تقع على عات  المالا

مسل هذه العقود ميلوبة في كل الأحوات، فلبد أن تتسم النشرات بالوضوح،  
قي  الشروط التي ترتبص بالمكان أولا، ثم زمي تسليم  والشفافية، وإمكان تح

الوحدة ثانيا، و راعى فيها أيضا التوقيت المحدد للتعاقد وكيفية الاشترا ، كذلا 
بيان الاوان  القانونية التي تلوت  للمستفيد الاستفادة، والتي تحافظ للمالا 

 على وحدته. 
يشترط في الاتفاقية  فقد جا  في تعليمات وز ر السياحة والآثار أنه    

بيي المالا، والمكت ، والمستفيد أن ينل فيها على طر قة التسو   مع التزام  
المكت  بألذ موافقة المالا المسبقة على هذه اليرق وأي تعديل عليها، ولابد 
 أن تلضع هذه النشرات لهيئة الرقابة التي يناط لها مراجعة مسل هذه النشرات.

لتي تقدم للمستفيد قبل إبرام العقد جز  لا يتازأ مي  ووو اعتبار المعلومات ا2
العقد، كما أوضح ذلا القانون السعودي: أنه لا ياوز الإعلن عي نشاط  
المشاركة بالوقت أو التسو   له مالم يتضمي ذلا الاعلن أو التسو   منها: 
رقم ترليل الهيئة المعلنة، إمكان الحصوت على المستندات ، اليبيعة 

ة للح  الذي يكتسبه المستفيد، تحديد ال يمة، تحديد الوحدة السياحية،  القانوني 
 . (50) محل ح  الإقامة، تحديد الموسم السياحي
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و نبغي أن نعرف أن عقد المشاركة بالوقت يكون نتياة علقة تعاقدية  
بيي مالا الوحدة السياحية وبيي المستفيد، وحيث إن تكييف هذا العقد له أهمية 

حديد نياق الحقوق والالتزامات المترتبة على المتعاقديي، فكانت  بالغة في ت
الشفافية وبيان جوان  ونقاط الاتفاق على هذا العقد جز  مهم لا يتازأ مي هذا  

 .(51)العقد
 وتساعد هذه النشرات على تحق  عدة نقاط للمستفيد منها:  
ها  التعرف على طبيعة الوحدة التي سيتم التعاقد عليها ومد  مناسبت .1

لظروفه وإمكانياته الاقتصادية، والوقت المناس  له في العام الذي 
 يمكي فيه استغلت الوحدة والاستفادة منها.

تحديد الأولو ات مي للت دراسة مستو  الاستفادة مي قرا ة النشرات   .2
 التفصيلية ليبيعة التعاقد، وقياسها على مستو  الدلل.

ثابتة تحق  للامهور الاستفادة مي للت  تعتبر النشرات وسيلة معرفية  .3
 معرفة الكسير مي المعلومات.

ومي هنا  هرت العديد مي القوانييي المصر ة التي تحكم عقود التايم  
 شير وتبيي مد  تحق  الاستفادة ووضوحها لد  المالا والمستفيد منها:

ضع الذي نل على : و  96الصادر بالقرار الوزاري رقم  1966ووو قانون عام 
 ضوابص نظام التايم شير في المنشأت الفندقية. 

والذي نل على :  477الصادر بالقرار الوزاري رقم  2005ووو قانون عام 
 اعتماد عقد نموذجي لبيع حصة بنظام التايم شير.

والذي نل على :  257الصادر بالقرار الوزاري رقم  2006ووو قانون عام 
 ة للبيع بنظام التايم شير .ضوابص البيو  اللاتة بالوحدات الملصص

 :ويلاحظ في هذه القوانيين ما يلي 
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م كان البداية الأولى لبنا  فكرة عقود التايم شير 1966أن قانون عام  
حتى لو كانت موجودة قديمة تحت مسمى عقد اقتسام الوقت، أو عقد اقتسام  

التايم   الزمي والذي اهتم بوضع الضوابص التي تعمل عليها المنشأت بنظام عقود
شير، فل غنى في مسل هذه الضوابص معرفتها قبل الشرو  في العقد ولا يتحق   
ذلا إلا بوجود نشرات تفصيلية تبيي وتوضح طبيعة التعامل مع هذه المنشأة  
في مسل هذه العقود، كما تبيي هذه النشرات أنها غير ملالفة للقانون وأنها  

م  2005لا الوقت، فاا  قانون حددت طبيعتها التعاقدية وفقا للقانون في ذ
بوضع نموذج متف  عليها مسبقا يكون السند القانوني في التعاقد بيي المالا 

م لبيان حصة البيع وكيفية تحديدها  2006والمستفيد، ومي هنا جا  قانون عام 
والزمي المتعل  بها وأوجه الاستفادة للمستفيد مباشرة ، وأوجه الاستفادة أيضا 

الاستفادة كالمستأجر منه، أو أحد الأفراد مي عائلته الذيي   لمي ينوب عنه في
يمكي لهم الاستفادة بموج  العقد الذي أبره مع الشركة الوسيية أو مع الشركة  
الأم تاحبة العيي التي يمكي الاستفادة منها بشكل مي الأشكات القانونية  

 للستفادة والتي لا تلالف القانون. 
المالا بإعيا  المستفيد حقه في الأرباح المتف  عليها  الالتزام الساني : التزام 

 بموج  العقد.
بصورة عقد اقتسام الوقت الراهنة فإن المستفيد له ح  الشراكة التي   

تلوت له الاستفادة  عي التعاقد الازئي أو الكلي، فمي هنا وج  على المالا 
نهما، فإذا كان إعيا  المستفيد حقه  مي أرباح الشركة بموج  العقد المبرم بي

المستفيد في العقد يعنى الاستفادة النفعية فقص بالمكان مي حيث قضا  
العيلة، والبعد عي التكاليف الباهظة بموج  العقد فليس له الح  في البحث 



 دراسة فقهية قانونية مقارنة : الالتزامات التعاقدية في عقود التايم شير )عقد اقتسام الوقت(

 م(2023)يناير  1، ع 96مجلة الآداب والعلوم الإنسانية، مج                          124

 

عي أرباح ألر ، أما إذا كان العقد ينل أيضا على الاستفادة المادية فله 
 الح  في ذلا.

لكي البعض قالوا أن عقد اقتسام الوقت يعني الاستفادة بح  الإقامة  
فقص ، أما قضية الأرباح، وما يتعل  بها يرتبص بمساهمة الشركا   في تقديم 
حصة مي رأس المات إلى الشركة ، وليست هذه الأمور مي غايات ح  اقتسام 

ة السياحية، والزمي الوقت، إنما الغاية المسلى منه هي الانتفا  بالوحدة السكني 
عنصر جوهري في هذا العقد، لذلا لا تحق  منه الملكية بصفة عامة سوا   

 . (52)أكانت ملكية مؤقتة أم ملكية دائمة
ومما يدت على ذلا قد جا  في تعليمات وز ر السياحة والآثار أنه   

يشترط في الاتفاقية بيي المالا، والمكت ، والمستفيد أن ينل على طر قة  
   مع التزام المكت  بألذ موافقة المالا مسبقا على هذه اليرق وأي  التسو 

 تعديل عليها .
مع اعتبار المعلومات التي تقدم للمستفيد قبل إبرام العقد جز  لا يتازأ   

م : أنه 2010بتار    30السعودي المادة  القانون مي العقد، كما أوضح ذلا 
التسو   له ما لم يتضمي  لا ياوز الإعلن عي نشاط المشاركة بالوقت أو

ذلا الإعلن أو التسو   رقم ترليل الهيئة المعلنة، وإمكان الحصوت على 
المستندات اليبيعية والقانونية للح  الذي يكتسبه المستفيد، وتحديد ال يمة ، 

 وتحديد الوحدة السياحية محل ح  الإقامة، وتحديد الموسم السياحي كذلا.
الإسلمي أن مي ملا شي  ملا التصرف فيه كما جا  في الفقه  
، فمي ح  المستفيد التصرف في العيي بالإياار أو استفادت   (53)كيف شا 

مي ينوب عنه وقت التعاقد، و ا  إثبات ذلا في العقد حتى لا يكون ثمة 
 مشاكل قانونية بيي المالا والمستفيد مي هذه الوحدة .
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ي نصوص الفقها  أنه يح   يقوت الدكتور أحمد إبراهيم:" يتضح م 
لمالا الوحدة السياحية الانتفا  بالوحدة بالإقامة فيها والانتفا  بها والتصرف  
فيها باعتبار ذلا مي مقتضيات العقد، كما يسبت ح  الإقامة والانتفا  لمالا 

 . (54)الوحدة يسبت أيضا لمالا المنفعة ، وذلا باتفاق الفقها  رحمهم الله"
مستفيد أن ينتفع بالوحدة بنفسه أو أن يؤجرها لغيره  ومي هنا مي ح  ال

كاز  زمني مي العقد فيقسم المدة بينه وبيي المؤجر أو يؤجرها بتقسيم معيي  
على أكسر مي شلل أو كما ير  حتى لا تضيع عليه الفائدة مي هذا العقد، 

 . (55) يشترط في ذلا إلا يؤثر تعدد المستفيديي التأثير السلبي على العيي
نه يملا المنفعة فله أن يباشرها بنفسه ، وأن يستوفيها بغيره، وأن لأ 

 .(56)يتصرف في المنفعة تصرف المل  في أملكهم على ما جرت به العادة
قات النووي:" وله أن يستوفي المنفعة بنفسه وبغيره ، فإن اكتر  دارا  

مسله ومي ليسكنها فله أن يسكنها مسله ومي هو دونه في الضرر، ولا يسكنها 
 (.57)هو دونه في الضرر، ولا يسكنها مي هو أضر منه" 

( مي القانوي 22بيي ذلا الدكتور حسي عبدالباسص  بمناقشته للمادة ) 
م:" فإنه يح  للمستفيد في عقد التملا الزمني سوا  أكان 2010المصري عام 

ير ملكا للعيي أم مالكا للمنفعة فقص أن يتصرف بحقه سوا  بمقابل أو مي غ
مقابل عي طر   إحد  تصرفات البيع، و ستو  أن يكون التصرف تادرا 
لأحد المستفيديي مي الشركا  على الشيو  أم لشلل آلر مي غير  

 . (58)الشركا "
فمي الالتزامات التعاقدية التي قد ينل عليها العقد ووووو التايم شير وووو   

بالوحدة العقار ة المحددة  وهو أن يرلل المالا للمستفيد ببيع حقه في الانتفا 
 المدة إلي مستفيد آلر .
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فإذا كان المستفيد مالكا للوحدة السياحية بعقد التملا الزمني لفترة   
محددة ورغ  في تأجيرها فل يوجد ما يمنع مي تحة هذا التصرف بشرط أن  
تكون مدة الإجارة متفقة مع المدة التي يملكها المستفيد وذلا باتفاق الفقها  

 (.59)ذلا على
أوضح ذلا عبدالفتاح إدر س بقوله: حيث يقوم البائع وهو في هذه  

الحالة الشركة المسوقة والمرلل لها ببيع ح  انتفا  وحدة عقار ة محددة  
المدة معلومة إلى المستفيد كما أن مامو  المستأجر ي الذيي اشتروا منفعة 

الوحدة العقار ة و بقى دور العيي يشتركون في ملكية الانتفا  بكامل منافع 
 . (60) البائع الإشراف وإدارة هذه الوحدة

الالتزام السالث: تلفيف مالا الوحدة لحدة التكدس الناتاة عي الحركة 
 الموسمية للسياحة.

مي للت التعاقد لد  المالا على عقود زمنية معينة مع مراعاة أن   
التعاقد إلى تحقي  نسبة إشغات  تحتوي على معظم فترات السنة، سيؤدي ذلا 

عالية في الوحدات السياحية، وتفعيل كل ثروات وموارد المنتاع أي إطالة 
 :(61)الموسم السياحي، ومي النتائى المتوقعة لهذا التعاقد الزمني

 ووو تلفيف حدة التكدس للسياحييي في فترة زمنية معينة . 1
 د البيئة .ووو المحافظة على البنية التحتية مع عدم إفسا2

لذلا يحاوت المالا أو الشركات القائمة بذلا والنائبة عنه تسو   أكبر   
عدد مي الأسابيع والذي يسمى ) بكفا ة الاستغلت(، ورفع التكدس عي 

 المنشأت السياحية يؤدي إلى:
الز ادة الواضحة في نسبة المبيعات، وذلا لقلة التكاليف التي تقع   •

لى العديد مي العمل  بدرجات متفاوتة على المستفيد، وتوز ع ذلا ع
 طوات العام .
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إتاحة الشركة لنفسها الإشراف الدائم والمستمر على الوحدات؛ وذلا  •
لعدم للوها طوات العام مما يتيح لها المراقبة الدائم، والصيانة لهذه 

 الوحدات.
 

طبقا للقانون يتم الاستفادة مي الوحدات التي تم بيعها، وكذلا  •
منها في الأوقات التي لم يتم بيعها فيها، وبذلا تكون الاستفادة 

 .(62)المنفعة مستمرة طوات العام 
 شركات إعادة البيع:

وهي شركات  هرت على الساحة التاار ة والسياحية لبيع منشأتها   
وإتاحة إعادة بيعها أو تأجيرها للعميل بذلا،  هر هذا النو  مي الشركات في 

تيب  نظام التايم، و قدر عددها في مصر حاليا بحوالي الكسير مي الدوت التي 
شركة وهي تعمل على إتاحة عضو ة أو اشترا  لمل  التايم شير  150

 .(63) لتوفير لدمة تأجير أو بيع  الأسابيع اللاتة بهم
تسعى شركات إعادة البيع لذلا نظرا لوضع كل اهتماماتها للمحافظة   

على السنة كاملة لتحق  المنفعة وتقليل نسبة  على الوحدة، وكذلا توز ع الأفراد 
التكدس، مما ياعل المستفيد يشعر بالراحة و فكر بز ادة هذه المكان إلي عدة 
مرات ألر ، لأن مستو  المنفعة ورضا المستفيد جز  مهم في بنا  عقد التايم 

 الشير، فهو مي عقود المنفعة في الفقه الإسلمي.
ت العربية بير قة تتل م مع القوانيي  وردت هذه المعاملة إلى الدو  

المحلية لكل دولة، ففي بعضها ألذت شكل البيع، وفي ألر  ألذت شكل 
الإجارة، وعلى سبيل المسات طرحت شركات الاستسمار مشروعات عقار ة  
سكنية بهذه المعاملة في المناط  المحيية بالحرميي الشر فيي في كل مي مكة 
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  50إلى  20ي تيغة إجارة طو لة الأمد، تمتد بيي المكرمة والمدينة المنورة ف
سنة؛ لأن الأنظمة المحلية في المملكة العربية السعودية لا تايز بيع العقار 

 .(64) لغير المواطنيي
 الالتزام الرابع: اعتبار المالا  المستفيد شر كا  في الوحدة للت فترة التعاقد

الوحدة للت المدة المحددة فلبد أن يعتبر المالا المستفيد شر كا في  
في التعاقد، وله الح  في الاستفادة الكاملة بنصيبه أو حصته كذلا يعتبر 
شر كا في الأرباح، وفقا لما نصت عليه نصوص القانون باعتبار المستفيد  

 شر كا في الوحدة وفقا للشروط التي تتيح ذلا، والمبرم دالل العقد.
  لحقه في الملكية الشائعة يكون  يقوت حسي جميعي :" استيفا  المشتر  

عي طر   المهايأة والتي تسمح  أن ينتفع جميع الشركا  بالوحدة مع بقائها 
مملوكة لهم جميعا ملكية شائعة، وقسمة المهايأة تكون مكانية أو زمانية وتكون 

 (.65) المهايأة لازمة لاميع الأطراف"
ى تايم شير لا  ان عقد المشاركة الزمنية المسمو لحظ مما سب  أن  

يلرج مي كونه عقد شركة أو عقد إجارة، فإذا انعقد على أساس الشركة فهو 
في أغل  أحواله جارر على أحكام الشركة عند جمهور العلما ، والاديد فيه ان 
الحصل ياري تداولها كالأسهم وان الإدارة في الشركة منوطة بشلصية  

لا بأس به، وهو أمر معتاد  اعتبار ة تنهض بها مقابل أجرة، وكل ذلا جائز
في الشركات، وما قد يكتنف مسل هذه الترتيبات مي شروط ملالفة مي الناحية  
الشرعية فهو ليس جز ا  أساسيا  في طر قة عمل التايم شير بل يمكي إسقاطه  

 .(66)أو الاستغنا  عنه دون التأثير على عمل هذه الشركة
 بالتعو ض للمستفيد عي هل  الوحدة .الالتزام اللامس: التزام المالا 
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 هرت عقود التايم شير في الولايات المتحدة، وفيها يتملا المشتري   
حصة مشاعة مي مامع سكني سياحي، يتكون مي وحدات متماثلة يقسم إلى 
وحدات ملكية أشبه بأسهم الشركة، و ترت  على ملكية كل وحدة ما يقابلها مي  

م، يوث  هذا التملا باليرق المعتادة، و سال لد  المنافع مقاسا  بعدد الأيا
الاهات الرسمية و صبح بالفعل شر كا  في الملكية، و لوت للمستفيد التعو ض  

 .(67)عي هل  الوحدة أو عدم الالتزام بالبنود المنصوص عليها في التعاقد
فالعقد الذي يكون بيي المالا والمستفيد يلوت له الاستفادة مي الوحدة، 

إذا هلكت الوحدة أو العيي فإن المالا مكلف بدفع التعو ض أو مبلغ  أما 
التأميي وإذا لم يكي الهل  راجعا إلى ليأ المالا فل يابر على إعادة الشي  

 .(68)إلي أتله
وضح ذلا القانون السعودي في المرسوم الملكي السعودي رقم ) م/ 

لزمني ، نظام هوو، فقد أطل  على نظام عقد التملا ا1427(، عام 52
المشاركة بالوقت في الوحدات العقار ة السياحية، عرف في الفقرة الأولى مي 
المادة الأولى بتعر ف عقد المشاركة بالوقت، إذ أوضح القانون أن عقد  
المشاركة هو عقد أو ماموعة عقود تبرم مقابل مبلغ مالي معيي لمدة لا تقل 

نتفا  أو التنازت عنه ، أو أي عي ثل  سنوات ، و تم بموجبها إنشا  ح  ا
ح  آلر يتعل  باستعمات وحدة عقار ة سياحية واحدة أو أكسر لمدة محددة أو 
قابلة للتحديد سنة، ترجع الي المستفيد ومي هنا يلزم التعو ض له إذا وقع عليه  

 أي نو  مي أنوا  الضرار بموج  هذا العقد.
 في الفقه والقانون. (69) بالمستفيد المبحث السالث: الالتزامات التعاقدية المتعلقة

يعتبر عقد التايم شير مي العقود التي تنظم العلقة بيي تاح    
الوحدة والمستفيد ؛ لأنه في الأتل عقد المشاركة بالوقت يكون نتياة علقة  
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تعاقدية بيي مالا الوحدة السياحية وبيي المستفيد، إذ أن هنا  حقوق والتزامات 
 نها:تقع على كل منهما، م

الالتزام الأوت: يقع على عات  المستفيد تنفيذ البنود الواردة في العقد كما هي 
 ولاتة طر قة الانتفا .

مي الأمور المهمة والالتزامات القانونية الصارمة في ذلا هي تنفيذ   
المستفيد للبنود الواردة في العقد كما هي مي ناحية ح  الإقامة والانتفا  كما 

العقد، والمدة المحددة له كل عام، واعتبار عقد التايم شير  هو منصوص في 
 في تلا الفترة المنصوص عليها هو عقد مشاركة .

وعلى هذا يا  على المستفيد الالتزام بير قة الانتفا  في الحصة  
التي يملكها مع إمكانية تضمي العقد طرائ  ملتلفة مي طرق الانتفا ، ولا 

فسه إلا للفترة المحددة في المهايأة في تنظيم انتفا   يسمح المستفيد بالاستفادة لن
(، التي 1055، وذلا كما جا  في القانون الأردني المادة) (70)الشركا  بالوحدة

تنل على:" أن الشركا  يقومون على تحديد مدة بينهم بشكل اتفاقي؛ ولكنها 
ليس  فرقت في طرق الانتفا  زمانا ومكانا فقد ارتبيت الاستفادة بالزمان و 

المكان، والأولى في ذلا هو تحديد الاستفادة بالزمان والمكان وذلا لوقو  
الالتلف بيي الأماكي والمفاضلة بينها، كذلا الزمان فيما يرتبص بالترفيه في  

 .(71) فصل الصيف يلتلف عما يرتبص بالترفيه في فصل الشتا  وهكذا"
الزركشي هي الفائدة التي وتادر الإشارة أن المنفعة كما عرفها الإمام  

تحصل باستعمات العيي فكما أن المنفعة تستحصل مي الدار بسكناها  
 . (72)تستحصل مي الدابة بركوبها

وبذلا يمكننا القوت مي ح  المستفيد الاستفادة بالعيي كلية أو جز ئة ،  
ولا يتحق  منه أي للل أو ضرر بالبنود الموجودة بالعقد، على الاان  الآلر 
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المالا ألذ الضمانات اللزمة للمحافظة على العيي كما هي، ومي هنا  ح  
وضع الفقها  المعاتر ي تعر فا للمنفعة يقضي بوجوب الاستفادة مي العيي  
استفادة تحق  بما يتناس  معها فقد بيي ذلا محمد قدري باشا بقوله:" إن 

قائمة على الانتفا  هو ح  المنتفع في استعمات العيي واستغللها ما دامت 
 .(73)حالها، وإن لم تكي رقبتها مملوكة"

هذا ما ذه  إليه الحنفية، والمالكية، والشافعية في المذه  ،  
 .(74)والحنابلة على أن عقد الإجارة هو أتل منفعة لا ملا للعيي

 
قات الكاساني :" وأما عي معنى الإجارة فالإجارة بيع المنفعة لغة،  

بيعا، وأرادوا به بيع المنفعة، ولهذا سمى البدت في ولهذا سماها أهل المدينة 
 .(75)هذا العقد أجرة"

 الالتزام الساني: التزام المستفيد بقاعدة أن الفر  يتبع الأتل .
يرجع ذلا إلى إبرام العقد بيي المالا والمستفيد، فالوحدة التي قام  

مهمة أن الفرو  عليها العقد بالتأكيد يتبعها الكسير مي اللدمات فمي الأمور ال
التي تتبع أتل التعاقد يلتزم بها المالا للمستفيد، والمستفيد يتحق  مما يتبع  

 هذا الأتل، وله الح  مي الاستفادة منه استفادة كاملة .
وبذلا فإن العنصر الأتلي في العقد يتبعه عناتر ألر  فرعية أو  
ة للغير في مقابل ؛ لأن الأتل في العقد هو الاستفادة بعيي مملوك(76) ثانو ة

عوض مالي يلتزمان بدفعه لليرف الآلر، وهو ما يمسل جز  مي العقد عند 
المشر  المصري تحت مسمى عقد الإجارة اليو لة فيما نصه:" أن يكون  

 . (77") التعاقد بموج  نظام عقد المشاركة بالوقت عي طر   الإياار اليو ل 
 يتنازت المستفيد عي أي ح  مي حقوقه.الالتزام السالث : بموج  العقد لا 
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فالأحكام التي وردت في عقد اقتسام الوقت أحكام جامعة، ولا ياوز  
الإللت بها بأي حات مي الأحوات كما نصت على ذلا معظم القوانييي ، ومي 
هنا يعد إبرام العقد مي العقود الاامعة في الفقه الإسلمي؛ لأنها اشتملت على 

 بأي عقد مي العقود. البنود التي ترتبص
ففي القانون الأردني:" الشروط الواج  توافرها في العقد المبرم مع  

المشتر  تنل على بيلن تنازت المشتر  عي أي ح  مي حقوقه التي 
 . (78) يمنحها له العقد أو القانون أو النظام"

وفي القانون السعودي:" يعد باطل تنازت المشتر  للبائع عي أي مي   
المكفولة له بموج  هذا النظام، أو إعفاؤه مي أي مي التزاماته الناشئة   الحقوق 

 .  (79)عي هذا النظام "
وفي القانون المصري:" لح  وز ر السياحة إلغا  التراليل الصادر   

للمنشأة السياحية إذا ثبت إلللها بالتعاقدات والالتزامات مع العمل  والسياح 
ة المذكورة بالعقد بما ينات مي سمعة البلد أو الإسا ة للعمل  وسو  اللدم

 .(80)السياحية؛ وذلا بعد إليارها بتفادي الأسباب وتنفيذ التعاقدات ولم تلتزم"
الالتزام الرابع:  مي ح  المستفيد الرجو  في التعاقد للت الفترة التي حددها  

 القانون .
م المصري 2018لسنة  181( مي قانون رقم 32حيث حددت المادة) 

بإتدار قانون حماية المستهلا تحت مسمى حقوق المستهلا في التعاقدات 
في  32بنظام اقتسام الوقت التايم شير وجا  نل المادة كالتالي: مادة رقم 

ي  حالة التعاقد بنظام اقتسام الوقت ) التايم شير ( أو المشاركة الازئية ف
الملكية يكون للمستهلا الح  في الرجو  في العقد للت أربعة عشر يوما مي 
تار   توقيعه دون إبدا  أسباب، ودون تحمل أي نفقات وذلا لأن الإللت 
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بالقوانيي أو القرارات المنظمة لهذه التعاقدات ، وتسر  أحكام هذا القانون على 
ألر  مشابهة لنظام اقتسام  التعاقدات بنظام الملكية الازئية أو أي أنظمة 

 . (81)الوقت
ومعنى ذلا أن مي ح  المستفيد الرجو  في العقد بعد انعقاده لمدة  

معلومة حددها القانون المصري بأربعة عشر يوما ، قد يكون ذلا لأسباب 
معينة منها عدم إعيا  المستفيد المدة اللزمة لدراسة العقد وبعد دراسته وجد  

د عروض أكسر استفادة مي هذه العقد لاتة أن هذا  أنه لا ينيب  أو وجو 
 العقد هو عقد استفادة ومنفعة في المقام الأوت .

ومع ذلا فإن بعض الشركات التي تقدم هذه المنفعة أو اللدمة تحدد   
مي ال يمة   %10مدة فس  العقد بشهر كامل مع التزام المستفيد بلصم نسبة 

ة إلى المصروفات الإدار ة والتي سددها المدفوعة كمقدم لهذا التعاقد بالإضاف
 اليرف الأوت) المالا( إلى وزارة السياحة . 

الالتزام اللامس:  يح  للمستفيد الانتفا  باميع السليات المقررة بموج  هذا 
 العقد .
بموج  ح  التايم شير للمستفيد الح  مي الاستفادة بالسليات المقررة  

حصته و ستغلها و ستعملها كما ياوز بموج  هذا العقد، فله أن يتصرف في 
، كما ياوز للمستفيد (82)له مبادلة حصته مع شلل آلر لقضا  اجازته فيها

 .(83)إعادة هيكلة بيع هذه الحصة بهدف الاستسمار، وتحقي  الربح المادي
وبهذا يصيبغ عقد المنفعة بعقد الإياار مي للت تحق  الشروط   

ي بما هو مقرر في هذا العقد شكل والضوابص مي للت التزام الاانبي 
ومضمونا ، وهو عقد معاوضة تتم عي طر   المقابل المادي في مقابل 

 المنفعة دون امتل  الأعيان .
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مي  2كما تحاوت بعض القوانييي الاستفادة بشكل ممتد ففي الفقرة  
مي اللئحة التنفيذية لقانون السياحة العماني والتي تنل على :  63المادة 
انتفا  باقتسام الوقت وفيه يكون للشلل ولورثته مي بعده الانتفا  بوحدة  ح  

فندقية مملوكة للغير مقابل مبلغ نقدي، وذلا لمدة زمنية محددة ) أسبوعا ، أو  
أكسر سنو ا( بالتناوب مع غيره مي سائر المنتفعيي المتعاقديي مع مالا الوحدة 

بالوحدة إلى غيره في حدود  و اوز للمنتفع أن يتنازت عي حقه في الانتفا 
 .(84)المدة المتعاقد عليها 

 اللاتمة: 
 مي أهم النتائى التي توتلت إليها الدراسة: 
عقد التايم شير مي العقود الزمنية المستحدثة التي استلت في الشر عة  (1

الإسلمية مي واقع عقود اقتسام الوقت والتي اتلذت شكل جديدا 
 ملتلف الماالات.نتياة التيور البشري في 

العقود المعموت بها في "التايم شير" هي عقود إذعان تقبل برمتها أو  (2
 تتر . 

عقود التايم شير مي العقود التي تنس  التعامل مع الوحدات السياحية   (3
التي تلل المالا والمستفيد بالوحدة ، لذا كل منهما لديه التزامات 

يبيقها طبقا للبنود  وت ،وضمانات يا  الالتزام بها والتحر  فيها
 الموضحة للت العقد.

مي البنود الإلزامية المهمة في العقد التزام المالا بالتعو ض للمستفيد   (4
وذلا لما يلل هذا الالتزام مي المحافظة على  ؛ عي هل  الوحدة 

فإذا لم تحق  الاستفادة وج  المحافظة على أموات   ،أموات المستفيد
 المستفيد.
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ود التايم شير ما جا  في تعر ف المامع الأرجح في تعر ف عق (5
وهو عقد على تملا حصل شائعة إما على سبيل   :الفقهي الماليزي

الشرا  لعيي معلومة على الشيو  أو على سبيل الاستئاار لمنافع عيي  
 معلومة لمدة متعاقبة .

مي عيوب عقود التايم شير الاان  الإلحاحي الذي يصل إلى حد   (6
وار  والأسواق مما يؤدي إلي احساس المستفيد الملا في النوادي والش

 بقلة المصداقية ومع الإقبات على مسل هذه العقود .
مي مميزات عقود التايم شير والتي ترتبص بالمستفيد تلفيف حدة   (7

التكدس الناتاة مي الحركة الموسمية السياحية ، لذا يستييع المستفيد  
 دس.التمتع في وقت معيي في السنة بدون حدو  أي تك

مي عوامل الاذب للمستفيد في عقود التايم شير هي طر قة الانتفا    (8
ومستو  المنفعة مي هذا العقد ، لذلا وج  على المالا التركيز على 
هذا الاان  لد  المستفيد ؛ لأن هذا العنصر هو عنصر المفاضلة 

 بيي عقد وغيره.
قضا  يتضح أن عقود التايم شير هي حالة وسص تامع بيي أسلوب  (9

 العيلت بأسلوب الرحلت الشاملة وبيي تملا الوحدة بالكامل.
الأتل في عقود التايم شير معرفة الحصة المباعة والمكان   (10

المبا  لكي الزمي متغير و مكي تحديده بنظام دوري على حس   
 الاتفاق بيي المالا والمستفيد.

تكييف عقد "التايم شير" على أنه عقد إسكان وإقامة هو  (11
  والأوف  بالواقع الااري وبمقصود المتبايعيي، وهو الأسلم مي الأنس

 الناحية الشرعية.  
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مي أحد  تور التعاقد في التايم شير بيي المالا والمستفيد  (12
هي تورة الشركة في تملا المنفعة فقص، وتلل بذلا ملا المنفعة 

 دون العيي وهي تورة مي قبيل الإياارة. 
تي تدعو إلي تحق  المنفعة لذا عقود التايم شير مي العقود ال (13

يفهم المحافظة على الغرض الملصل له الوحدة السياحية والاهتمام 
بالمحافظة عليها ضمنا لكون العرف استقر على هذه الغاية والغرض 
لهذه الوحدات فل يح  للمستفيد استعمات الوحدة السياحية لأغراض  

 غير سياحية كأن يستلدمها في غرض آلر.
 

 المراجع:المصادر و
 البداية ،م1998،( هـ774) تسماعيل بن عمر الدمشقي إ، كثير ابن ▪

 .المعارف مكتبة ، بيروت،1ط ، والنهاية
م، عقد التمليك الزمني ، بحث مقدم 2007عبدالوهاب ، ، أبو سليمان  ▪

لمجمع الفقه الإسلامي التابع لمنظمة المؤتمر الإسلامي، بجدة، في دورته الثامنة 
 (.18المنعقدة بدولة ماليزيا، العدد)عشرة 

م، بحث مقدم إلى 2007عقد التمليك الزمني ، ، أبو غدة، عبدالستار ▪
 (.18مجمع الفقه الإسلامي، الدورة الثامنة عشرة، كوالالمبور، العدد)

 الشافعية، طبقاتبدون تاريخ،   ،(ه772) الحسن  عبدالرحيم الإسنوي، ▪
 . العلوم دارمكتبة،  ،العراق بغداد، ،1ط الجبوري، عبدالله: تحقيق 

 ،1ط ،الشرعية العلوم في البحث أبجدياتم، 1997 فريد، الأنصاري، ▪
 .الفرقان دار، المغرب 
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 بالشافعي، الاحتجاج مسألة، م1988 الخطيب، علي بن  أحمد البغدادي، ▪
 الأقرية. المكتبةباكستان،  ،1ط خاطر، ملا إبراهيم معل : تحقيق 

م، صيغ  التعاقد بنظام اقتسام الوقت 2018هشام السيد ،  ،الجنايني ▪
share time  دراسة فقهية مقارنة، مجلة دار الإفتاء المصرية، دار الإفتاء
 (.31المصرية، العدد) 

م، 1981  محمد، بن  علي بن  عبدالرحمن  الفرج أبي الدين  جمال ، الجوزي ▪
 ،2ط الأثري، الحق  إرشاد: تحقيق ، الواهية، الأحاديث في المتناهية العلل 

 .الأثرية العلوم إدارة، باكستان
 الفكر م، 1995 ،(ه1376 ت) الثعالبي الحسن  بن  محمد الحجوى، ▪

 .العلمية الكتب دار، لبنان  ،1ط الإسلامي، الفقه تاريخ في السامي
 ،1ط ، البلدان معجمم، 2001  ،(م1229) عبدالله ياقوت الحموي، ▪

 . الفكر دار طبعة لبنان،  بيروت،
عدول المستهلك عن العقد المبرم عبر الأنترنت ،  م،2009 ،الحياري، أحمد ▪

جامعة (، 1(، العدد)1المجلة الأردنية في القانون والعلوم السياسية، المجلد)
 .مؤته، الكرك

بحوث في المعاملات والأساليب المصرفية ، م، 2007الشعلان، يوسف،  ▪
 (.19، العدد)دلة البركة مجلة

، دمشق، 5طالمدخل الفقهي العام،  م، 2004 ،الزرقاء، مصطفى أحمد ▪
 .دار القلم
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الروابط القانونية الناشئة عن عقد  م، 1998 ،الزقدد ، أحمد السعيد  ▪
( ، مجلس النشر 1العدد)، (2، المجلد)الرحلة، مجلة الحقوق الكويتية، 

 العلمي، جامعة الكويت.
من الدعاية التجارية  الحماية المدنيةم، 2007، السعيد أحمد ،الزقرد  ▪

 .دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية  ،1ط ة،الكاذبة والمضلل
 الدين شمس للجلال  شرحه مع السبكي عبدالوهاب الدين  لتاج السبكي، ▪

  ،1ط ، الجوامع، جمعم، 1982، (م1370) البناني حاشية مع المحلى محمد
 الفكر. دار بيروت، 

 share )  م، تحقيق معنى عقد التملك الزمني 2017الشايب، شذى،   ▪
time  مفهومه ، جوهره ، أنظمته ، واقعه  العملي تكييفه وحكمه ، )

 .(، الأردن2لامية، العدد) الشرعي، المجلة الأردنية في الدراسات الإس
 طبقات، م1979 ،(ه851) قاضي ابن  أحمد بن  الدين  تقي شهبة، ▪

  .العثمانية المعارف  دائرة مطبعة ، الهند  ،9ط الشافعية ،
 م، 1994 إسحاق إبراهيم بن علي بن يوسف الشيرازي،  أبو، الشيرازي ▪

 .، دار الفكر، بيروت ، لبنان1، طالمهذب 
م، عقد المشاركة الزمنية التايم شير ، مجلة 2010، صاحب، إشراق صباح ▪

 ، القاهرة.(1رسالة الحقوق، العدد)
التايم شير بين المنظور الإسلامي والتطبيق المعاصر، ، الصاوي، عبدالحافظ ▪

م،  مجلة الوعي الإسلامي، وزارة الأوقاف والشؤون الإسلامية، 2008
 (. 512(، العدد) 45السنة) 
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 أدب م، 1986 ،(م1245) عبدالرحمن بن  عثمان عمرو أبو الصلاح، ▪
 عالم دار، الرياض ، 1ط عبدالقادر، عبدالله موفق : تحقيق  ، والمستفتي المفتي

 .الكتاب
، 1التشريعات الفندقية والسياحية ، ط م، 1998 ،عبدالقادر، ناريمان ▪

 مصر، دار النهضة العربية.
م، 1995 ،(ه1176) الله هبة بن  الحسن  بن  علي القاسم لأبي عساكر، ▪

 داربيروت، لبنان،  ،1ط العموري، غرامة بن  عمرو: تحقيق  دمشق، تاريخ
 . الفكر

وتطبيقاتها في م، مستجدات أحكام العقار 2009عبدالله ، ، العسيري  ▪
 المملكة العربية السعودية، ماجستير، الأردن ، جامعة مؤته، كلية الاقتصاد.

أثر نظام المشاركة الزمنية على انتعاش حركة  م، 1993 ،الوصعلم،  ▪
 السياحة في مصر، دكتوراه، جامعة حلوان، جمهورية مصر العربية.

دراسة مقارنة  م، عقد المشاركة بالوقت2012، علو، ندى سالم حمدون ملا ▪
 .مجلة الشريعة والقانون، جامعة الإمارات ،(26، العدد) 

 أبو العباس شهاب الدين أحمد بن إدريس بن عبد الرحمن المالكي  ،القرافي ▪
 .العلمية الكتب دارلبنان،   ،1ط ، الفروق م، 1998 ،(م1285) 

القرطبي) ت الوليد محمد بن أحمد بن محمد بن رشد القرطبي، الإمام  ▪
،  القاهرة، طبعة 1، طبداية المجتهد ونهاية المقتصد م، 2004 ه(،595

 دار الحديث.
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علاء الدين أبي بكر بن مسعود بن أحمد الكاساني الحنفي ) ت الكاساني،  ▪
،  بيروت، دار 2م،  بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع، ط1986 ه(،587

 الكتب العلمية.
م، ندوة 2020ادية للمشاركة بالوقت، كامل، صالح، الاثار الاقتص ▪

المشاركة بالوقت التايم شير وحقوق الارتفاق بين المنظور الإسلامي والتطبيق 
 المعاصر مركز صالح كامل للاقتصاد الإسلامي، جامعة الأزهر، القاهرة. 

بحث مقدم  م، 2007 نظام الاشتراك في الوقت ،، لآل الدين، محمد أكرم ▪
سلامي الدورة إلى مجمع الفقه الإسلامي الدولي التابع لمنظمة المؤتمر الإ

 .(4الثالثة، ماليزيا، العدد )
 ، معاصرة طبية مسائل  في فقهية بحوثم، 2005  محمد، على المحمدي، ▪

 .البشائر دار ، بيروت  ، 1ط
عقد حقوق المستفيد وطرق حمايته في  م،2020 ،محمود، نغم إسماعيل ▪

التمليك الزمني التايم شير ، دراسة فقهية مقارنة، جامعة الأزهر، 
 لة كلية الشريعة والقانون بأسيوط.مج(، 2(، المجلد) 32العدد)

 shareم، حكم عقد المشاركة في الوقت 2011، مشعل، فتحية إسماعيل  ▪
time  عبدالله كامل للاقتصاد بحث فقهي مقارن ، مجلة مركز صالح

، جامعة الأزهر ، مركز صالح عبدالله   (43(، العدد)15، المجلد) الإسلامي
 .كامل للاقتصاد الإسلامي

 
 . 60ينظر: التايم شير بين المنظور الإسلامي والتطبيق المعاصر، عبدالحافظ الصاوي، ص( (11
امعة  تعريف الدكتور عبدالفتاح إدريس رئيس قسم الفقه المقارن بكلية الشريعة والقانون، بج( (2

 الأزهر . 
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 م (. 2007(، المنعقدة سنة ) 18تعريف مجمع الفقه الإسلامي بماليزيا دورته )( (3
 . 4ينظر: نظام الاشتراك في الوقت ، محمد أكرم الدين، ص( (4
 . 1/237ينظر : التشريعات الفندقية والسياحية، د: ناريمان عبدالقادر، ( (5
، زيد عبدالعزيز الشتري،  صوره وأحكامه، المشاركة في الوقتعقود البيع والتأجير بنظام ( (6

 .13ص
، انظر :  1في ميزان الإسلام، عبدالفتاح إدريس، ص time shareالمشاركة في الوقت ( (7

 . 119بحث فقهي ، فتحية إسماعيل مشعل، ص time shareحكم عقد المشاركة في الوقت 
(، السنة)  23(، من قانون السياحة رقم ) 2(، من المادة)14القانون العماني في الفقرة)( (8

م(، انظر: المفهوم القانوني لعقد المشاركة  بالوقت، د: هادي الكعبي، د: سلام الفتلاوي،  2002
، دراسة فقهية مقارنة ،  time share، انظر : صيغ التعاقد بنظام اقتسام الوقت 228ص

 . 122الجنايني، صهشام السيد 
 م.  1996، لسنة: 96قرار وزير السياحة المصري رقم  ( (9

 . 211انظر: الوضع القانوني لنظام اقتسام الوقت، محمد المرسي،  ص  ( (10
 .  2انظر: الآثار الاقتصادية للمشاركة في الوقت، نجاح عبدالعليم أبو الفتوح، ص  ( (11
 .    8/68رفية الإسلامية، مجموعة دلة البركة، انظر: بحوث في المعاملات والأساليب المص( (12
 . 1/606انظر: المدخل الفقهي العام، مصطفى أحمد الزرقاء،   ( (13
 (. 19مجمع الفقه الإسلامي بماليزيا، الدور) ( (14
ينظر:  صفحة موقع العربية، على الشبكة العالمية:  ( (15

(
http://www.alarabiya.net/Articles/2004/11/02/7659.htm

.) 
 . [ 2/703، المعجم الوسيط، الفندق ]يهيأ لإقامة المسافرين بالأجر، الفندق: نزُل( (16
المنجعات )المنتجعات( السياحية: هي أماكن يقصدها الناس للتنزه والراحة والاستجمام،  ( (17

بسور، وقد   ن مسابح وملاعب ونواد، محاطة تحتوي على مبان سكنية ومرافق ترفيهية م
  لموضع يقصد لما فيه من كلإ وماء"،المنَْجَع: اللغة: وفي ا   تكون على شاطئ البحر(، 
 [.     2/904]المعجم الوسيط، "نجع"، 

 . 62التايم شير بين المنظور الإسلامي والتطبيق المعاصر، عبدالحافظ الصاوي،   ( (18
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، دار النهضة العربية،  1انظر: التشريعات الفندقية والسياحية، د: ناريمان عبدالقادر، ط( (19
، دراسة فقهية  time share، وصيغ التعاقد بنظام اقتسام الوقت 1/231م، 1998مصر، 

 . 120مقارنة، هشام السيد الجنانيني، ص
قهية مقارنة، هشام  ، دراسة ف time shareانظر: وصيغ التعاقد بنظام اقتسام الوقت   ( (20

 . 120السيد الجنانيني، ص
الحق العيني: هو عقد بيع ناقل الملكية لحصة شائعة في وحدة عقارية محددة أو في مجموع    ( (21

العقارات الموجودة بالمشروع العقاري المخصص لقضاء العطلات ، بالإضافة إلى أن هذا الحق في  
رافق المشروع  الخدمية المشتركة ، مالم يضمن  الملكية الشائعة يقع أيضا وبحسب الأصل على م

 عقد بيع المشاركة في الوقت خلاف ذلك . 
،  60انظر: التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت، نعمان جمعة، ص 

 . 133( بحث فقهي مقارن، فتحية إسماعيل مشعل، ص share timeوحكم عقد المشاركة ) 
 . 1/410شيرازي، انظر: المهذب ، ال  ( (22
، حكم عقد المشاركة  350/ 2، مغني المحتاج، 748انظر: الكافي، ابن عبدالبر، ص  ( (23

share time 146في الوقت بحث فقهي مقارن، فتحية إسماعيل  مشعل، ص . 
انظر: حقوق المستفيد وطرق حمايته من خلال عقد التملك الزمني، نغم إسماعيل محمود،    ( (24
 .1381ص
 . 140انظر: الآثار المترتبة على عقد اقتسام الوقت، ربا محمد بلوط، ص  ( (25
 . 128انظر: صناعة المشاركة بالوقت، وصال أبو علم، ص   ( (26
 . 129المرجع السابق، ص  ( (27
، مادة  1/2003انظر: لسان العرب، ابن منظور ، دار الحديث القاهرة، الطبعة الأولى،   ( (28

 . 143م، ص1997/ 1لزم، والتعريفات للجرجاني، دار الفكر ، بيروت ، لبنان، الطبعة الأولى، 
(، وانظر معجم مقاييس اللغة، ابن فارس، مادة )لزم(  77سورة الفرقان: الآية )   ( (29
3/717  . 

 .  3/74المفردات في ترتيب غريب القرآن، الراغب الأصبهاني،   ( (30
 . 1/52انظر: مصادر الحق، الإمام السنهوري،   ( (31
انظر: الإلزام في التصرفات المالية في الفقه الإسلامي، وليد خالد الربيع، دار النفائس،    ( (32

 . 39م، ص2007عمان، الأردن، الطبعة الأولى، 
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 . 10بناني، صانظر: المشرع الل  ( (33
انظر: نظرية الالتزام في القانون المغربي، أحمد حسن البرعي، مطبعة النجاح الجديدة،    ( (34

 . 13م، ص1981البيضاء، المغرب، الطبعة الأولى، 
 . 15ص ،المرجع السابق  ( (35
 . 1/52انظر: مصادر الحق، الإمام السنهوري،   ( (36
 . 30صنزيه حماد،  معجم المصطلحات الاقتصادية في لغة الفقهاء،  ( (37
 . 4/737 وهبه الزحيلي، الفقه الإسلامي وأدلته، ( (38
الملِك لغة: احتواء الشيء والقدرة على الاستبداد به. ]القاموس المحيط، باب الكاف،   ((39

[.  واصطلاحا: "اتصال شرعي بين الشخص وبين شيء يكون مطلقا  1232فصل الميم، ص 
لتصرفه فيه وحاجزا عن تصرف غيره فيه.  وهو قدرة يثبتها الشرع ابتداء على التصرف. ]معجم  

 [.     325صنزيه حماد،  في لغة الفقهاء،   المصطلحات الاقتصادية
  4كتاب الطلاق، في زوجة المفقود، جشمس الدين الطرابلسي،   ينُظر: مواهب الجليل،  ((40
 .   484ص 2ج  ، أحمد عرفه الدسوقي، ,  وحاشية الدسوقي163ص
كل يوم  المشاهرة:  تأجير الدار كل شهر بكذا، والمعاومة تأجيرها كل عام بكذا.  والمياومة   ((41

نزيه   بكذا، والملايلة كل ليلة بكذا.  ]ينظر: معجم المصطلحات الاقتصادية في لغة الفقهاء، 
، )بيروت:  المكتب  2. ؛  روضة الطالبين، ليحي بن شرف النووي، ط308، 316صحماد، 

 [.     217/ 11هـ(.  1405الإسلامي، 
،  5/118س الدين الرملي، ، نهاية المحتاج، شم143الأشباه والنظائر، ابن نجيم، ص( (42

 .   32الموسوعة الفقهية، الجزء الأول، كلمة إجارة، الفقرة ، 4/57كشاف القناع، البهوتي، 
 .   (  المراجع السابقة بنفس الصفحات(43
الموسوعة الفقهية، الجزء الأول، كلمة   ، 4/425الفتاوي الهندية، نظام الدين البلخي، ( (44

 .   39إجارة، الفقرة 
 .   433/ 4( المرجع السابق،  (45
 .   8/20 ابن نجيم،  البحر الرائق، ( (46
ولا يمكننا الاستناد    ،33ص نزيه حماد،  ( معجم المصطلحات الاقتصادية في لغة الفقهاء،(47

على هذه المعاملة لتكييف عقد "التايم شير"، ذلكم لأن أحد البنود المنصوص عليها في سائر  
عقود "التايم شير" قد أوجبت على الطرف الأول توفير مكان بديل مماثل أو أعلى درجة في  
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فغالبا ما يتم اللجوء    حالة عدم وفاءه بالمتفق عليه، وهذه العادة هي الجارية في هذه المعاملات،
إلى البديل، حتى من غير حاجة، كما تفيد روايات المتعاملين به، كما أن إجازة عقد الإجارتين  

 كانت للضرورة، وهي تقدر بقدرها، وكانت في الأوقاف التي دونت لها أحكام خاصة. 
يتضمن الاعلان عن عقد مشاركة الوقت ماهية الاعلان التجاري الذي عرف بأنه : هو    ( (48

كل فعل أو تصرف يهدف إلى التأثير النفسي على الجمهور أيا كانت أداة هذا التأثير بهدف  
دفع الجمهور إلى الإقبال على المنتجات والخدمات في موضوع الاعلان، انظر: الاعلانات  

ة بين القانون والاجتهاد، انطوان الناشف ، دراسة تحليلية شاملة، منشورات  والعلامات التجاري
 . 22م، ص1999الحلبى الحقوقية، بيروت ، 

الحماية المدنية من الدعاية التجارية الكاذبة والمضللة ، أحمد الزقرد، دار الجامعة الجديدة    ( (49
 . 171م، ص2007، الإسكندرية ، 

 التجاري السعودي. ( من القانون 19المادة)  ( (50
انظر: عقد اقتسام الوقت دراسة مقارنة، محمد طايل القضاة، جامعة آل البيت، عمادة    ( (51

 . 49الدراسات العليا، ص
 . 2/145انظر:  مطالب أولى النهى في شرح غاية المنتهى، مصطفى سعد السيوطي،   ( (52
 . 8السنهوري، صانظر: الوسيط في شرح القانون المدني، عبدالرزاق أحمد   ( (53
، نهاية المحتاج، شمس الدين الرملي،  143انظر: الأشباه والنظائر، ابن نجيم، ص  ( (54
، حقوق المستفيد وطرق حمايته في عقد التملك الزمني  4/57، كشاف القناع، البهوتي، 5/118

 .  35التايم شير، نغم إسماعيل محمود، ص
نغم إسماعيل   د التملك الزمني التايم شير،حقوق المستفيد وطرق حمايته في عقانظر:    ( (55

 .  35ص  محمود، 
( من القانون المدني المصري،  558انظر: مدونة الحقوق العينية بوزارة العدل المادة)   ( (56
 .  18ص
 . 15/53انظر:  المجموع شرح المهذب ، النووي،   ( (57
مل على الوحدات  (، انظر : التعا150م، رقم )2010( قرار صادر عام 22المادة )  ( (58

 . 132العقارية بنظام المشاركة في الوقت، د/ حسن عبدالباسط جمعي، ص
، ويؤيد ذلك ما ورد لدى الفقهاء،   4/425انظر: الفتاوي الهندية، نظام الدين البلخي، ( (59

، الإشراف على نكت مسائل الخلاف، القاضي  2/321انظر: أسهل المدارك، الكشناوي، 
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، الأم ، الشافعي،  3/129، إعانة الطالبين في حل ألفاظ المعين، البكري، 2/652عبدالوهاب، 
، قال شهاب  2/283، الإقناع في فقه الإمام أحمد بن حنبل، شرف الدين المقدسي، 4/14

الدين النفراوي:" وحكم الإقدام على إجارة المستأجر لما استأجره من غير إذن المؤجر الجواز إن  
الفواكه الدواني على رسالة ابن أبي زيد القيرواني، أحمد غانم النفراوي،   كان دارا" ، انظر:

2/116 . 
وقال ابن قدامة :" وله أن يؤجر العين ؛ لأن الإجارة كالبيع ، وبيع المبيع جائز ،  
وكذلك إجارة المستأجر ، ويجوز أن يؤجرها للمؤجر ، وغيره، كما يجوز بيع المبيع للبائع وغيره "،  

 . 2/183الكافي في فقه الإمام أحمد، انظر: 
 .   5في ميزان الإسلام، عبدالفتاح إدريس، ص time shareالمشاركة في الوقت ( (60
 .  8المرجع السابق، ص( (61
 .  15المشاكل المحاسبية الناتجة عن تطبيق نظام التايم شير في مصر،كريمة محسن، ص( (62
 . 16صناعة المشاركة بالوقت، وصال أبو علم ، ص  ( (63
دراسة فقهية للمنتجات التقليدية ومحاولة لابتكار   Timeshare عقود التايم شير   ( (64

 . 11، عبدالقاهر محمد أحمد، صتكييف بديل
عبدالباسط  انظر : التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت، د/ حسن   ( (65

 . 132جمعي، ص
  ، دراسة فقهية للمنتجات التقليدية ومحاولة لابتكار تكييف بديل time share عقود التايم شير ( (66

 . 11ص عبدالقاهر محمد أحمد،
 .   5في ميزان الإسلام، عبدالفتاح إدريس، ص time shareالمشاركة في الوقت ( (67
 .  127عقد اقتسام الوقت، دراسة مقارنة، خولة علي العبدولي، ص ( (68
المستفيد هو كل شخص طبيعي أو معنوي يكتسب من خلال التعاقد مع منشأه من  ( (69

 المشروع.منشأة اقتسام الوقت حقا عينيا أو شخصيا يخوله الإقامة في وحدة من وحدات 
 .  200، محمد المرسي زهرة، ص share timeالوضع القانوني لنظام اقتسام الوقت    ( (70
 م. 2010، لعام (1055القانون الأردني المادة)   ( (71
 .   3/230المنثور في القواعد الفقهية، الزركشي،   ( (72
 .  5مرشد الحيران، محمد قدري باشا، ص  ( (73

https://ketabonline.com/ar/books/107311
https://ketabonline.com/ar/books/107311
https://ketabonline.com/ar/books/107311
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، بلغة  5/105، تبيين الحقائق، الزيلعي، 4/174أنظر: بدائع الصنائع، الكاساني،  ( (74
 .   5/62، المبدع، ابن مفلح، 5/435، المغنى، ابن قدامة، 2/290السالك، الصاوي، 

 .  7/539، المحيط البرهاني، ابن مازه، 4/174بدائع الصنائع، الكاساني،   ( (75
 .  42الوجيز في النظرية العامة للالتزام، عبدالرزاق أحمد السنهوري، ص  ( (76
 م.  1996، لسنة: 96قرار وزير السياحة المصري رقم  ( (77
 /أ .  17القانون الأردني، الفترة     ( (78
 (. 122ه، المادة)1443القانون السعودي ، عام     ( (79
 (.  34م، المادة) 2010، لسنة 150قانون السياحة المصري رقم     ( (80
 . م2018لسنة   181( من قانون رقم 32المادة)قانون     ( (81
 .   28( ، بركان راوية، ص share timeانظر: عقد اقتسام الوقت )      ( (82
 .    198التايم شير ، صباح صاحب، صعقد المشاركة الزمنية   ( (83
انظر: عقد اقتسام الوقت )     من قانون السياحة العماني، 63من المادة  2الفقرة   ( (84

share time 28( ، بركان راوية، ص  . 
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Abstract  
 
Timeshare contracts are among the marketing 

contracts that appeared in the modern era, and which began 

to appear on the scene in a large way by promoting villages 

and tourist places in an attractive way through direct 

invitations to parties, distribution of gifts, and facilities that 

are referred to in a way that makes the beneficiary 

participate in this matter, Hence, many studies appeared 

that discussed the issues of the timeshare contract, with 

reference to its manner, ruling, and methods of dealing with 

it. On the other hand, many studies did not discuss the issue 

of contractual obligations in a clear manner, which pertain 

to the owner and the beneficiary Therefore, the subject of 

our current study was titled: Contractual Obligations in 

Time Share Contracts - Time Sharing Contract - A 

Comparative Jurisprudential Study, and one of the most 

important findings is that time share contracts are contracts 

that coordinate dealing with tourism units that belong to the 

owner and beneficiary of the unit, so no Both of them have 

obligations and guarantees that must be adhered to and 

moved in, and applied in accordance with the terms 

indicated during the contract. Also, one of the most recent 

forms of contracting in timeshare between the owner and 

the beneficiary is the image of the company in the 

ownership of the benefit only, and this is specific to the 

ownership of the benefit without the eye, which is a form 

such as rent. 
 


